Asesiad o’r Farchnad Dai Leol
Gostyngiad Tai Fforddiadwy 2018

Mae gostyngiadau tai fforddiadwy wedi eu cyfrifo ar draws ardaloedd marchnad dai
leol i adlewyrchu prisiau tai lleol a chanolrif incwm aelwydydd. Mae tabl 1 yn dangos
sut mae’r gostyngiadau wedi eu cyfrifo a sut caent eu cymhwyso ar draws y pum
ardal wahanol. Mae canolrif prisiau tai yn cael ei gyfrifo drwy ddadansoddi’r holl
eiddo sydd wedi ei werthu yng Nghonwy o fewn cyfnod o ddeuddeg mis. Mae
canolrif incwm aelwydydd yn cynnwys yr aelwyd gyfan ac yn cael ei gyfrifo yn
defnyddio data diweddaraf CACI PayCheck ar gyfer yr un cyfnod o ddeuddeg mis a’r
data prisiau tai. Mae nifer o ddarparwyr morgeisi bellach yn derbyn blaendal o 5% a
hwn yw'r lleiafswm sy’n ofynnol er mwyn bod yn gymwys i gymryd rhan yng
nghynllun cofrestr tai fforddiadwy Conwy a chynlluniau cenedlaethol fel Cymorth i
Brynu Llywodraeth Cymru.

% o Gostyngi

Tabl 1. . . werth y ad oddi
Canolrif Incwm Canolrif
Ardal WM aelwvd x Incwm x risiau farchnad ar werth
Marchnad Dai aelwvdvdd y 3.5, a5% P tai agored %
Leol (LHMA) yay sy’n farchnad
daladwy

LHMA1

. £28,850 £100,975 £5,049 | £106,024 | £165,000 64% 36%
Gorllewin
LHMA2 Gogledd £25,050 £87,675 £4,384 £92,059 £156,000 59% 41%
LHMAS3 Canol £26,000 £91,000 £4,550 £95,550 £159,000 60% 40%
LHMA4 Dwyrain £24,650 £86,275 £4,314 £90,589 £145,000 62% 38%
LHMAS De £27,150 £95,025 £4,751 £99,776 £155,000 64% 36%

Mae’r cyfrifiad fel a ganlyn:

3.5 wedi ei luosi & chanolrif incwm aelwydydd, adio 5%, a rhannu’r swm gyda chanolrif
prisiau tai, yna lluosi gyda 100 i gael % o'r gwerth marchnad agored sy'n daladwy.

Gostyngiad oddi

Tabl 2. Ardal Marchnad Dai Leol ar werth y
farchnad agored
36%

LHMA1 Gorllewin

LHMA2 Gogledd 41%

LHMA3 Canol 40%
38%

LHMA4 Dwyrain

36%

LHMAS De

Mae tabl 2 yn dangos y gostyngiad sy’n cael ei gynhwyso i'r cynnyrch canolradd
sydd ar werth (perchentyaeth cost isel a rhent canolradd lleol) ar draws y pum ardal
marchnad dai leol. Bydd modd i Landlordiaid Cymdeithasol Cofrestredig brynu eiddo



canolradd i'w osod yn defnyddio’r un gostyngiad a’r cy
isel.

Map 1. Ffiniau Ardaloedd Marchnad Dai Leol

nnyrch perchentyaeth cost
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Ardaloedd Cyngor Cymunedol / Community Council Areas

il
1 Llanfairfechan 13 Llanddulas & Rhyd Y Foel 26 Betws Y Coed NCRRH
2 Penmaenmawr 14 Abergele 27 Llanrwst
3 Conwy 15 Kinmel Bay & Towyn 28 Bro Garmon
4 Henryd 16 Llanfairtalhaiarn 29 Pentrefoelas
5 Llansanffraid Glan Conwy 17 Llannefydd 30 Cerrigydrudion
6 Llandudno 18 Llansannan 31 Llanfighangel Glyn Myfyr
7 Rhos on Sea 19 Llangernyw 32 Llangwm
8 Mochdre 20 Eglwysbach 33 Ysbyty Ifan
9 Colwyn Bay 21 Caerhun 34 Bro Machno
10 Betws Yn Rhos 22 Dolgarrog 35 Dolwyddelan
11 Old Colwyn 23 Llanddogedd & Maenan G 10 kg e ooz
12 Llysfaen 24 Trefriw e,emmw,mwﬁ%xm“ o o




