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CYD ASTUDIAETH ARGAELEDD TIR AR GYFER TAI

BWRDEISTREF SIROL CONWY (AC EITHRIO PARC CENEDLAETHOL
ERYRI) - EBRILL 2009

ADRODDIAD BLYNYDDOL A GYDLYNWYD AC A GYHOEDDWYD GAN
ADRAN YR ECONOMI A THRAFNIDIAETH, LLYWODRAETH CYNULLIAD
CYMRU.

1.1 Hwn yw Adroddiad y Cyd Astudiaeth Argaeledd Tir ar gyfer Bwrdeistref Sirol Conwy ac
fe’i cynhyrchwyd yn unol & Pholisi Cynllunio Cymru a gyhoeddwyd ym mis Mawrth
2002.

1.2 Mae'r adroddiad hwn yn cyflwyno’r canfyddiadau ar gyfer yr ardal ar ddyddiad sail, sef
1 Ebrill 2009. Mae’r adroddiad wedi'i baratoi gan gnwp astudio yn unol &'r cyngor a geir
ym Mholisi Cynllunio Cymru (2002) fel y’i diwygiwyd yng nghyswllit y Bennod Tai gan
ganllawiau wedi'u diweddaru ac a gyhoeddwyd drwy Ddatganiad Polisi Cynllunio
Interim y Gweinidog ar Dai (MIPPS) 01/2006, a’r Nodyn Cyngor Technegol (TAN) 1
diwygiedig: Cyd-astudiaethau Argaeledd Tir ar gyfer Tai (2006). Caiff yr astudiaethau
eu cynnal yn flynyddol ac mae’r adroddiad hwn yn disodli adroddiad blaenorol 2008 ar

y Fwrdeistref Sirol.

1.3 Cafodd y gnvp astudio ei gydlynu gan Adran Economi a Thrafnidiaeth Llywodraeth
Cynulliad Cymru (yr Adran Menter, Arloesi a Rhwydweithiau gynt) ac roedd yn
cynnwys yr Awdurdod Unedol, Ffederasiwn yr Adeiladwyr Tai, Asiantaeth yr
Amgylchedd Cymru, a chymdeithasai tai lleol.

1.4 Yr oedd yr astudiaeth yn cynnwys trafodaethau am ddyraniadau tir unigol a
chaniatadau cynllunio ar sail ardal ac yr oedd hefyd yn cynnwys ystyriaeth o’r gyfradd
debygol o gynnydd wrth adeiladu ar bob safle ac archwiliad, lle bo hynny’'n briodol, o’r

problemau a fyddai'n rhwystr rhag darparu cyflenwad digonol.



1.5

1.6

Mae'r adroddiad sy’n dilyn yn cynrychioli barn y grwp a fu'n ymwneud &'r gwaith 0’i
baratoi ac mae unrhyw bwyntiau o wahaniaeth barn o fewn y grwp, na chawsant eu
datrys drwy gyd-drafod, wedi'u cofnodi felly ac wedi'u cynnwys yn Rhan 3 yr
Adroddiad.

Mae copi o’r adran berthnasol o Bolisi Cynllunio Cymru, fel y’i diwygiwyd, ynghyd a
TAN1 (2006) wedi'u hatodi yn Atodiad 4.



2.1

211

21.2

2.1.3

214

Mae paragraff 9.2.3 o Bolisi Cynllunio Cymru (fel y’i diwygiwyd) yn datgan fod yn rhaid
i awdurdodau cynllunio lleol sicrhau bod tir digonol ar gael mewn gwirionedd, neu y
bydd yn dod ar gael, i ddarparu cyflenwad 5 mlynedd o dai.
Er mwyn bod ar gael mewn gwirionedd, mae’n rhaid i'r safleoedd fodloni’r amrywiol
feini prawf gofynnol a nodir yn TAN 1 (2006).
Fel y nodir yn TAN 1(2006), Para. 7.1.1, er mwyn iddynt gael eu cynnwys yn y Cyd
Astudiaethau Argaeledd Tir ar gyfer Tai, mae’n rhaid iddynt fodloni o leiaf un o'r
amodau a ganlyn:

e caniatadau cynllunio amlinellol neu lawn at ddibenion preswyl; neu

e dylair tir fod wedii ddynodi at ddibenion preswyl mewn cynllun datblygu

mabwysiedig.

Er mwyn gallu cymharu’r tir sydd ar gael gyda’r ddarpariaeth tai yn y cynllun datblygu
mabwysiedig, caiff y safleoedd eu categoreiddio yn 6l eu hargaeledd. Mae'r
categoreiddio’n sefydlu pryd y bydd y gwaith o ddatblygu safle, neu ran o safle, yn
debygol o gael ei gwblhau. Mae neilltuo safle i sawl categori yn dangos pa mor gyflym

y disgwylir i'r datblygiad fynd rhagddo.



2.2
221

222

2.2.3

224

2.3
231

Mae'r grwp wedi cyfarfod i ystyried pob safle o 10 neu ragor o unedau sy’n bodloni’r
meini prawf gofynnol i gael eu cynnwys yn yr astudiaeth, er mwyn bwrw amcan
ynghylch nifer y tai sy’'n debygol o gael eu cwblhau o fewn y cyfnod o 5 mlynedd ac i
gytuno ar gategori pob safle. Mae copiau o’r rhestri sy'n nodir safleoedd unigol a
ystyriwyd gan y grwp ynghlwm yn Atodiad 3. Nodir y canfyddiadau yn Tabl 1 isod a
cheir crynodeb ohonynt ym mharagraffau 3-6.

Gall safleoedd bach gyda llai na 10 uned, nad ydynt drwy ddiffiniad wedi'u hasesu’'n
unigol yn yr astudiaeth hon, wneud cyfraniad pwysig tuag at ddiwallu anghenion tai. |
gydnabod hyn, fel mewn astudiaethau blaenorol, mae asesiadau o’r tai sy’n debygol o
gael eu cwblhau ar safleoedd bach yn ymddangos mewn troednodyn yn Nhabl 1 a
rhoddwyd ystyriaeth iddynt yn yr ymarferiadau cymharu yn Rhannau 2 a 3 o'r
adroddiad.

Mae asesiad o'r nifer o dai sy’n debygol o gael eu cwblhau ar safleoedd bach dros y
cyfnod pum mlynedd wedi'i seilio ar y gyfradd gwblhau ar safleoedd bach yn y
Fwrdeistref Sirol dros y pum mlynedd flaenorol.

Dylid nodi bod y wybodaeth cyflenwad tir yn Nhabl 1 yn cynnwys addasiadau ar
safleoedd mawr a bod y Iwfans safleoedd bach hefyd yn cynnwys addasiadau ar

safleoedd o lai na 10 uned.

Fel Astudiaeth flaenorol 2008, mae’r Astudiaeth hon yn ymgorffori gwybodaeth
ychwanegol yn unol & gofynion TAN 1 (2006). Mae hyn yn cynnwys mesur nifer y tai a
gwblhawyd o safbwynt:

e unedau tai'r farchnad agored a thai fforddiadwy;

e Tir Llwyd a Thir Glas;

e anheddau yn 6l math o dy; a,

e Safleoedd yr effeithir arnynt gan berygl llifogydd.



2.3.2

2.3.3

Mae Adroddiad yr Astudiaeth hefyd yn cynnwys data ar sut y mae’r sefyllfa cyflenwad
tir yn y dyfodol yn debygol o ddarparu ar gyfer darpariaeth tai fforddiadwy, datblygu ar
dir sydd wedii ddatblygu’'n flaenorol a pha lefel ragdybiedig o ddarpariaeth sy'n
debygol o ddod ymlaen o safleoedd sydd dan fygythiad llifogydd.

Cydnabyddir na fydd arwyddocad i bob un o'’r ffactorau hyn yn ardal pob awdurdod
ond, lle ystyrir bod materion o’r fath yn berthnasol, gallai fod yn briodol cynnwys

sylwebaeth neu dabl canlyniadau yn yr adroddiad ar yr astudiaeth.



3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

Ar ddyddiad sail yr astudiaeth, 1 Ebrill 2009, fe fyddai cyfanswm y cyflenwad tir ar
safleoedd o 10 neu ragor o unedau ym Mwrdeistref Sirol Conwy yn galluogi adeiladu
2279 o anheddau. O’r rhain, roedd 1282 wedi'u dynodi’'n rhai a fyddai'n cyfrannu at y
cyflenwad pum mlynedd. Wrth gynnwys safleoedd o lai na 10 uned, cafwyd cynnydd o
677 annedd pellach yn y cyflenwad tir pum mlynedd yn y Fwrdeistref Sirol i 1959 o
anheddau. Gwelir y wybodaeth hon yn Nhabl 1 isod. Mae Diagram 1 yn Atodiad 2 yn
dangos natur amrywiol y sefylifa cyflenwad tir ym Mwrdeistref Sirol Conwy ers 2003.

Y tu allan i'r cyflenwad 5 mlynedd, roedd categori 3(i) yn cynnwys 978 o anheddau

pellach, gydag 19 ychwanegol yng nghategori 3(ii).

Roedd 188 o anheddau'n cael eu hadeiladu ar safleoedd mawr yng Nghonwy ar y
dyddiad sail, o gymharu & 160 yn y flwyddyn flaenorol.

Ar safleoedd mawr, cafodd cyfanswm o 170 o anheddau (pob un yn breifat) eu
cwblhau dros y cyfnod 1 Ebrill 2008 hyd at 31 Mawrth 2009, gyda 162 o anheddau
pellach yn cael eu cwblhau ar safleoedd bach. Mae hyn yn rhoi cyfanswm ffigur

cwblhau 12 mis i Fwrdeistref Sirol Conwy 0 332 0 anheddau.

Nid oedd unrhyw safleoedd Cynllun heb ei Fabwysiadu yn yr astudiaeth, ac nid oedd yr
un safle yn disgwyl i Gytundeb adran 106 gael ei gwblhau.

10



CATEGORI

Unedau Arwynebedd Unedau a
Arfaethedig | (Ha) Adeilu | 1 5 o 3() 3(ii) Gwblhawyd
Sector 2096 65.01| 146| 63 | 909 |0 |978 | O 170
Preifat
Sector
Cyhoeddus/
Cymdeithas 183 3.72 42 0 122 | O 0 19 0
Tai
Cyfanswm 2279 68.73 188 63 {1031 | O 978 19 170
Cyflenwad pum mlynedd:
Preifat 1118
Cymdeithasau Tai/Cyhoeddus 164
Cyfanswm 1282

Mae safleoedd bach a all gynnal llai na 10 uned yn cyfrannu 677 annedd pellach at y tir sydd

ar gael ar gyfer tai o fewn pum mlynedd.

Cyfanswm y cyflenwad tir pum mlynedd, gan gynnwys safleoedd bach = 1282 + 677 = 1959

annedd.
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4.1
41.1

4.1.2

4.1.3

4.1.4

4.1.5

4.1.6

Mae’'n ofynnol yn 61 TAN 1 (2006) fod adroddiad yr astudiaeth yn ymgorffori asesiad o
ddigonolrwydd y cyflenwad tir a ddynodwyd, fel rheol ar sail y ‘dull gweddilliol’, h.y.
dylid cymharu’r tir sydd ar gael &r angen gweddilliol, a gaiff ei ddiffinio fel cyfanswm y

rhagwelir y bydd ei angen llai'r tai a gwblhawyd hyd yma.

Mae Polisi Cynllunio Cymru’'n nodi y dylai tir digonol fod ar gael mewn gwirionedd, neu
y bydd yn dod ar gael, i ddarparu cyflenwad tir pum mlynedd ar gyfer tai. Dylid barnu
hyn yn unol ag amcanion cyffredinol y Cynllun Datblygu a maint a lleoliad y datblygiad

sydd i gael ei ddarparu.

Mae TAN 1 (2006) yn cynghori y dylid mesur y cyflenwad tir yn erbyn y ddarpariaeth tai
sy'n weddill yn y Cynllun Datblygu (h.y. y gymhariaeth weddilliol). Mewn rhai achosion,
pan fo’r Cynllun Datblygu Cymeradwy neu Fabwysiedig yn ymdrin & rhan yn unig o
gyfnod yr astudiaeth Argaeledd Tir, mae’r TAN yn cynghori y gellir defnyddio
addasiadau cyhoeddedig i gyfrifo’r cyflenwad tir.

Yng Nghonwy, ar ddyddiad sail yr astudiaeth, nid oedd Cynllun Lleol Mabwysiedig ar
gyfer y Fwrdeistref Sirol gyfan. Er bod gwaith wedi dechrau ar Gynllun Datblygu Lleol
newydd ar gyfer yr ardal, rhoddwyd terfyn ar y gwaith ar y Cynllun Datblygu Unedol a
oedd yn cael ei ddatblygu ac ni chyrhaeddodd y cam adneuo.

Mae ardal Bwrdeistref Colwyn gynt o’r Fwrdeistref Sirol wedi'i chynnwys yng Nghynllun
Lleol Mabwysiedig Bwrdeistref Colwyn, a gafodd ei fabwysiadu y mis Mawrth 1999 ac
sy'n cynnwys Yy ffigurau datblygu tai ar gyfer y cyfnod rhwng 1996 a 2006.
Cymeradwywyd Cynllun Fframwaith Gwynedd ym 1993 ac mae’n cynnwys ffigurau
gofynion am y cyfnod hyd at 2006 ar gyfer Ardal Bwrdeistref Aberconwy gynt. Mae
cyfnod yr astudiaeth (2008-2013), felly, yn gyfan gwbl y tu allan i gyfnod y cynlluniau
datblygu.

O ystyried diffyg cynllun cyfredol y gellid seilio cymhariaeth arno, cytunodd y Grwp
mai'r gymhariaeth fwyaf priodol o’r cyflenwad tir fyddai honno sy'n seiliedig ar dai a

gwblhawyd yn y gorffennol. Yn Nhabl A sy'n dilyn, felly, ceir manylion y tai a

12



gwblhawyd yng Nghonwy dros y pum mlynedd diwethaf ac, yn Nhabl B, ceir
cymhariaeth o’r cyflenwad tir pum mlynedd a ddynodwyd ym Mholisi Cynllunio Cymru
gyda chyfradd gyfartalog o’r tai a gwblhawyd yn flynyddol dros y cyfnod hwn o bum

mlynedd.

2004-2005

2005-2006

2006-2007

2007-2008

2008-2009

Bwrdeistref
Sirol
Conwy

419

384

301

421

332

ar y gyfradd adeiladu gyfartalog yn y Fwrdeistref Sirol ers 2004.

Cwblhawyd | Cwblhawyd yn | Cyfanswmy | Cyflenwad Tir
2004-2009 Flynyddol ar Tir sydd Ar Polisi
Gyfartaledd Gael erbyn Cynllunio
(2004-2009) 2014 (ar Cymru mewn
1.4.2009) Blynyddoedd
@)
(b)=(@)+5 (c)
(d) = (c) = (b)
Bwrdeistref
Sirol Conwy 1857 371 1959 5.28

4.1.7 Yn Nhabl B isod ceir cymhariaeth o gyflenwad tir Polisi Cynllunio (Cymru) wedi'i seilio

4.1.8 Gellir gweld o’r tablau fod gan Gyngor Bwrdeistref Conwy, ar sail cymhariaeth gyda’r

gyfradd adeiladu gyfartalog (371) ers 2004, gyflenwad tir yn unol & Pholisi Cynllunio
Cymru sy’'n cyfateb i 5.28 o flynyddoedd.

annedd a dangosir hyn yn ffigur 1 isod.

4.1.9 Roedd yn ofynnol hefyd i'r Astudiaeth nodi faint o dai a gwblhawyd yn 6l y math o

13
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4.2

4.2.1 Er bod cyfarwyddyd y Llywodraeth o blaid darparu amrediad o safleoedd ar gyfer
datblygu tai, mae cyfarwyddyd diweddar yn argymell rhoi pwyslais ar ddatblygu
safleoedd tir llwyd (h.y. tir sydd wedi'i ddatblygu’n flaenorol)

4.2.2 Caiff ei gydnabod, fodd bynnag, fod safleoedd tir llwyd yn aml yn dioddef o rwystrau
ffisegol neu berchenogaeth a all olygu eu bod yn anoddach eu datblygu.

4.2.3 Er mwyn cynorthwyo gyda darparu gwybodaeth ac i fonitro’r sefylifa o ran safleoedd tir
llwyd mae’r astudiaeth, yn ffigur 2 isod, yn gwahanu'r cyflenwad pum mlynedd a
chyfanswm y cyflenwad ar safleoedd o 10 annedd neu fwy ym Mwrdeistref Sirol

Conwy, yn elfennau o Dir Glas a Thir Liwyd.

Dadansoddiad o'r Cyflenwad Tir llwyd/Tir glas ar gyfer Tai

1400

1200

1290

1000

800

764 O Tir glas

W Tir llwyd

Cyfanswm y Cyflenwad Cyflenwad 5 Mlynedd Categori 3(i) & 3(ii)

600

400 526
200

4.2.4 Dengys ffigur 2 fod cyfran sylweddol (43.4%) o gyfanswm y cyflenwad tir ar safleoedd
mawr ym Mwrdeistref Sirol Conwy wedi'i lleoli ar safleoedd tir lwyd. O gymharu'r
sefylifa yn 2008, gwelir bod cyfran y safleoedd tir llwyd mawr wedi cynyddu o 42.36% i

43.4% ar gyfanswm y cyflenwad tir.
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4.2.5 O’r anheddau fydd ar gael o fewn y cyfnod pum mlynedd, mae canran y tir llwyd yn
sylweddol uwch, sef 59%, gostyngiad o ffigur y flwyddyn flaenorol o 63%.

4.2.6 Mae ffigur 3 isod, yn yr un modd, yn dangos nifer y tai a gwblhawyd dros y cyfnod 12
mis, wedi'u rhannu rhwng Tir Glas a Thir Liwyd; gellir gweld bod y mwyafrif o'r tai a

gwblhawyd ar safleoedd tir llwyd.

Tai a Gwblhawyd ar Safleoedd Mawr 2008 - 2009

OTir glas

ETir llwyd

4.2.7 Bydd y cyfraniad tir llwyd/tir glas yn parhau i gael ei fonitro mewn astudiaethau yn y
dyfodol.

16



4.1

4.3.1 Er mwyn cynorthwyo gyda darparu gwybodaeth ac i fonitro’r sefyllfa o ran tai
fforddiadwy, yn Ffigur 4 isod mae’r astudiaeth yn gwahanu’r cyflenwad tir pum mlynedd
a'r cyfanswm cyflenwad tir ar safleoedd mawr ym Mwrdeistref Conwy i ddangos

elfennau tai fforddiadwy.

2500 -

2000 I

1500 1709 OTai Marchnad

OTai Fforddiadwy

1000 I
931

500

351 570

o I |

Cyflenwad Pum Cyfanswm Cyflenwad
Mlynedd *

4.3.2 Dengys Ffigur 4 uchod bod oddeutu 25% at ei gilydd o gyfanswm cyflenwad tai
Bwrdeistref Sirol Conwy yn dai fforddiadwy.

4.3.3 O’r anheddau sydd ar gael yn ystod y cyfnod pum mlynedd, mae canran y tai
fforddiadwy ychydig yn uwch, sef 27.37 %.

4.3.4 Yn yrun modd, mae ffigur 5 yn dangos y tai a gwblhawyd dros y cyfnod o 12 mis,
wedi’'u rhannu rhwng tai fforddiadwy a thai’'r farchnad agored; gellir gweld bod 20
(11.76%) yn dai fforddiadwy a bod 150 (88.24%) yn dai ar gyfer y farchnad agored.

17



4.3.5

4.1
4.4.1

4.4.2

4.4.3

B Tai marchnad a
gwblhawyd

B Tai fforddiadwy a
gwblhawyd

150

Bydd y cyfraniad tai fforddiadwy yn parhau i gael ei fonitro mewn astudiaethau yn y
dyfodol.

Er mwyn cynorthwyo gyda darparu gwybodaeth ac i fonitro’r safleoedd lle mae perygl o
lifogydd, yn ffigurau 6 a 7 isod mae’r astudiaeth yn gwahanu'r cyflenwad tir pum
mlynedd a’r cyfanswm cyflenwad ar safleoedd o 10 neu ragor o anheddau yn 6l eu

lleoliad mewn parthau perygl llifogydd.

Mae pob safle sydd yn y cyflenwad pum mlynedd ar gael i adeiladu arno. Lle mae
perygl o lifogydd ni fydd caniatdd cynllunio ond wedi cael ei roi ar sail asesiad o’r
perygl llifogydd a chyngor Asiantaeth yr Amgylchedd Cymru ac asiantaethau
perthnasol eraill. Lle bo perygl llifogydd yn atal datblygiad rhag digwydd ar hyn o bryd,
bydd wedi cael ei roi yng nghategori 3(i), ac ni fydd wedi'i gynnwys yn y cyflenwad pum
mlynedd.

Disgrifiad o'r Parthau fel y'u disgrifir yn TAN 15 a'u defnydd o fewn y fframwaith
rhagofalon:
C1l: Ardaloedd o'r gorlifdir sydd wedi'u datblygu ac sy'n cael eu gwasanaethu
gan isadeiledd sylweddol, gan gynnwys amddiffynfeydd rhag llifogydd. Fe’i
defnyddir i ddangos y gall datblygiad fynd rhagddo yn amodol ar

ganlyniadau’r prawf cyfiawnhad, gan gynnwys derbynioldeb y canlyniadau
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C2: Ardaloedd o’r gorlifdir sydd heb isadeiledd sylweddol i'w hamddiffyn rhag
llifogydd. Fe’i defnyddir i ddangos mai dim ond datblygiadau llai agored i
niwed ddylai gael eu hystyried yn amodol ar ganlyniadau’r prawf cyfiawnhad,

gan gynnwys derbynioldeb y canlyniadau.

Dadansoddiad o'r Cyflenwad Tir mewn perthynas & materion
[lifogydd o fewn y Cyflenwad Cyfan
1400 1284
1200 OTir heb unrhyw
1000 gyfyngiadau llifogydd
835 Tir mewn Parthau
800 Llifogydd C1 ac C2
600 OTir mewn Parth
400 Llifogydd C1 yn unig
B Tir mewn Parth
200 / 48 117 Llifogydd C2 yn unig
. 7/

Dadansoddiad o'r Cyflenwad Tir Cyfan mewn perthynas a
materion llifogydd

OTir & chyfyngiadau
llifogydd

OTir heb gyfyngiadau
llifogydd

995

1284

4.4.4 O'r cyflenwad tir cyfan ar safleoedd mawr, gellir gweld o ffigurau 6a a 6b bod 48 o'r
2279 annedd mewn Parth C1, 835 mewn ardaloedd a gwmpasir gan Barthau C1 ac
C2, a bod 112 mewn Parth C2 yn unig.

4.45 Felly, fel y dengys ffigurau 6a a 6b, o’r cyflenwad cyfan ar safleoedd mawr, mae
36.63% ar safleoedd mewn Parthau C1 ac C2, 0.2 % mewn Parth C1, a 4.9% mewn
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Parth C2 h.y. effeithir ar 43.66 % o gyfanswm y cyflenwad tir ar safleoedd mawr i ryw
raddau neu’i gilydd.

Dadansoddiad o'r Cyflenwad Tir 5 Mlynedd mewn perthynas a
materion llifogydd
1200
988 O Tir heb Unrhyw
1000 gyfyngiadau llifogydd
800 Tir mewn Parthau
Llifogydd C1 ac C2
600 i
O Tir mewn Parth
400 Llifogydd C1 yn unig
200 182 o B Tir mewn Parth
0 A 0 _— Llifogydd C2 yn unig

Dadansoddiad o'r Cyflenwad Tir 5 Mlynedd mewn
perthynas & materion llifogydd

O Tir heb gyfyngiadau llifogydd
@ Tir &chyfyngiadau llifogydd

988

4.4.6 O'’r cyflenwad tir 5 mlynedd o 1282 annedd, gwelir o ffigur 7 bod 0 mewn Parth C1, 182

mewn ardaloedd a gwmpasir gan Barthau C1 ac C2 a bod 112 mewn Parth C2 yn unig

4.4.7 O gyfanswm y cyflenwad 5 mlynedd, gellir gweld o ffigurau 7a a 7b bod 14.19% ar
safleoedd sydd mewn Parthau C1 ac C2 a bod 8.73 % mewn Parth C2 yn unig, h.y.
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effeithir ar 22.93% o’r cyflenwad tir pum mlynedd gan berygl o lifogydd i ryw raddau
neu’i gilydd.

4.4.8 Mae'r ffigurau uchod yn cynnwys 105 o unedau ar y safle yn Llysfaen yn y cyflenwad
pum mlynedd. Nid yw’r safle o fewn Parth C1 na Pharth C2.

4.4.9 Bydd effaith perygl llifogydd ar y cyflenwadau tir yn parhau i gael ei fonitro mewn
astudiaethau yn y dyfodol.
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5.1
5.11

5.2
521

5.2.2

5.3
5.3.1

5.4
541

5.5
551

O ystyried cyfnod amser yr astudiaeth ac am nad oedd Cynllun Lleol Mabwysiedig na
CDU ar gyfer ardal yr astudiaeth yn ei chyfanrwydd, cytunodd y griwp y dylid defnyddio

ffigurau tai a gwblhawyd y gorffennol fel sail i gyfrifo’r cyflenwad tir.

Ar hyn o bryd, mae digon o dir ar gael i adeiladu 1959 annedd o fewn y pum mlynedd
nesaf yn unol &'r gofynion ym Mholisi Cynllunio Cymru. Mae’r ffigur hwn yn cynnwys
1282 ar safleoedd mawr o0 10 neu ragor o unedau a 677 ar safleoedd bach o lai na 10

uned.

Ar sail y gymhariaeth gyda'’r gyfradd adeiladu ers 2004, mae’r cyfanswm cyflenwad tir

yng Nghonwy yn 5.28 mlynedd.

Cwblhawyd cyfanswm o 332 o dai ym Mwrdeistref Sirol Conwy yn ystod y cyfnod
rhwng 1 Ebrill 2007 hyd at 31 Mawrth 2008. Roedd 162 o'’r rhain ar safleoedd bach o

lai na 10 uned.

Mae'r adroddiad yn cynnwys dadansoddiad o gyfansoddiad y cyflenwad tir cyfan a'r
cyflenwad tir pum mlynedd ar safleoedd mawr, wedi'i rannu’'n dir llwyd a thir glas.
Dengys y dadansoddiad hwn fod oddeutu 43.39% o gyfanswm y cyflenwad tir yn
safleoedd tir llwyd (wedi'u datblygu o’r blaen) a bod 58.97% sylweddol o’r cyflenwad
pum mlynedd ar dir liwyd.

~

Mae'r astudiaeth yn cynnwys gwybodaeth ynglyn & nifer y tai fforddiadwy sy’n dod
gerbron yn y Fwrdeistref Sirol, ynghyd & chymhariaeth o’r tai fforddiadwy a gwblhawyd
a’r cyfanswm a gwblhawyd. Mae cyfanswm o 351 o unedau tai fforddiadwy o fewn y

cyflenwad pum mlynedd, sef cyfanswm o 27.37% o’r holl dai o fewn y cyflenwad.
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55.2

5.6
5.6.1

5.6.2

Dros y 12 mis diwethaf, cafodd 20 uned fforddiadwy eu cwblhau ar safleoedd mawr

allan o gyfanswm o 170.

Mae’r astudiaeth yn cynnwys gwybodaeth am safleoedd sydd mewn perygl o lifogydd.
Caiff cyfanswm safleoedd C1 ac C2 eu cymharu yn erbyn y cyflenwad cyfan a’r

cyflenwad 5 mlynedd.

Dengys y gymhariaeth hon fod materion perygl llifogydd yn effeithio ar oddeutu 43.66%
o'r cyflenwad tir cyfan ar gyfer tai, ac yn effeithio ar 22.93% o’r cyflenwad tir pum

mlynedd ar gyfer tai.
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Cyngor Bwrdeistref Sirol Conwy

Atodiad 2

Diagram 1: Cyflenwad tir tai pum mlynedd (mewn unedau) 2005-2009

1800
1600 \/A\
1400
1200 \ —+—Preifat
N
1000 —=— Cyhoeddus/
800 Cymdeithas tai
Safleoedd bach
600
400
200 .\._—_/
0 T T
2005 2006 2007 2008 2009
Blwyddyn yr astudiaeth
2005 2006 2007 2008 2009
Preifat 1495 1427 1693 1124 1118
Cyhoeddus 0 0 0 0 0
Cymdeithas tai 93 53 60 122 164
Bach 752 665 699 888 677
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Atodiad 2
Cyngor Bwrdeistref Sirol Conwy

DIAGRAM 2 — Tai a Gwblhawyd (1996— 2009)

600

531

N~ ®©W O © = ™o ©® < 1w © N~ 0 o

2 o o & 9 e e e e e 9 9 O

© o~ o & o < S T n © ~

o o O ; © ©o o © © © © o o

o o o6 o o & o & o & o o o

~— -~ — % [aY] o (a] o~ [a] [qV] [qV] o o~
s

|- Cwblhawyd ym Mwrdeistref Sirol Conwy —8— Gofynion y Cynllun Datblygu

DIAGRAM 3 - Cyflenwad Tir Preswyl (Blynyddoedd)

Cyflenwad Tir Preswyl (Blynyddoedd)
Cyngor Bwrdeistref Sirol Conwy

1997|1998(1999|2000(2001(2002(2003|2004(2005(2006 2007 2008 2009

5.96

5.6 |5.76| 6.5 |7.44|8.69| 9.3 | 7.7 | 8.8 |10.1| 10 | 4.5 (5.67)2

5.28

Nodiadau:
1. Seiliwyd cyfrifiadau’r cynllun datblygu ar y gofyniad blynyddol
nid ar y gofyniad gweddilliol (gweler adran 4.1 yn yr adroddiad)




DIAGRAM 4 — TABL CANLYNIADAU CRYNO

Cyd-astudiaeth Argaeledd Tir ar gyfer Tai
CYNGOR BWRDEISTREF SIROL CONWY - 1 Ebrill 2009

Awdurdod Cyflemwad Tai marchnad Tai Tai Unedau a Y rhaniad Mathau o anheddau Saflecedd ar y
Cynllunio Tir Tai wedi'i | a gwblhawyd | florddiadwy a | fforddiadwy a | gwblhawyd ar rhvwng tir a gwhbihawyd yn cyflenwad tir &
Lleol Seilio ar i 2008/09 gwhlhawyd yn gynigir ar dlir Mbaryd / tir Iy [ tir 2008/09(saflecedd miynedd a
gyfraddau [zaflecedd 2007108 saflecedd y glas yn glas ar Mawr ym unig) chyfyngiadau
adeiladu'r MawT yn saflecedd cyflenwad tir 5 2008109 saflecedd y llifogydd
gorfiennol unig) mawr yn unig) | miynedd (2009- (saflecedd cyflenwad tir (2009-2014)
2014) mawr y¥n unig) 5 mliynedd
{2005-2014)
[zaflesedd
mawr yn
unig)
Ynys Mon | 5.25 miynedd | 150 annedd 20 annedd 351 annedd B-81(53%) B - 756 (58%) | Tai— 91 (53.5%) 22.93%
(B83%) (27.37%) G- 79 (47%) G-—526 Cyfanzwm
(41%) Fflatiau — 73
(46 5% 0% 1
B73% C2
14.2% C1 ac C2
Modiadau:

1. Seiliwyd cyfrifiadau’r cynllun datblygu ar y gofyniad blynyddol nid ar y gofyniad gweddillicl
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ATODIAD 3

POLISI CYNLLUNIO CYMRU - NCT (CYMRU) 1
ADRODDIAD ATODOL AR GYFER

CYNGOR BWRDEISTREF SIROL CONWY
DYDDIAD SAIL 1 EBRILL 2009

Mae’r tablau canlynol yn crynhoi’r categoriau y cytunwyd arnynt
ynghylch pob safle o 5 neu fwy o unedau a ystyriwyd gan y Grlp
wrth baratoi Adroddiad Argaeledd Tir Cyngor Sir Conwy 2009

Ceir cynllun gyda'r tablau o'r Sir yn dangos lleoliad y safleoedd yn
yr ardaloedd.

Gellir cael gwybodaeth fanylach ynghylch pob un o'r saflecedd
oddi wrth y Cyngor yn y cyfeiriad isod:

Gwasanaeth Cynllunio Polisi
Cyngor Bwrdeistref Sirol Conwy
26 Stryd y Castell

Conwy

LL32 BAY

Tel: 01492 575461
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Residential Land Availability Schedule Page 1
Conwy Amserlen tir preswyl sydd ar gael

Sites for 10 or more Units as at 01-04-2009

Saflecedd ar gyfer 10 neu fwy o unedau ar 01-04-2009 Sites with Planning Permission or in Adopted Plans

Saflecedd a chaniatdd cynllunio neu mewn cynlluniau a fabwysiadwyd

PRIVATE SECTOR
SECTOR PREIFAT

ABERGELE

Units Built ; : Categorisation
LPA Ref No S Logt (CElUmEs Unds | Heclaes | » o

Shyjy  Copecly Rmng  Rmng Categreiddio

LUnedau :
Rhif Cyf ACLI Ersyr  O¥Enswm _ggar Heclbey wa 010 2011 2012 2013 2014
Astudiaeth o o
Ddiwetha

025038 BODORYHN FAWR, St GEORGE ABERGELE (AGTOSS) 3 o 0 0
0733051 BRITISH LEGION WATER STREET LL2Z 75N 0 T i tee | 0 |0 |0 || 0| o |0 0|0
0730827 GAINSBOROUGH HOUSE 57 GEORGE ROAD 3 12 " | 32 4|0 |0 | 0|00 |0|0o]|G®
CoLW P LAND AT TAN YR ALLT.TAN ¥ GOPPA (AGTOOT) 5 3z 2 61z | 1 |3 |0 | 0| 6| 0 |0 0|0
1L ABERGELE 5 52 30 354 6|3 |o || o| o |ec]|o]o

29



Residential Land Availability Schedule Page 2
Conwy Amserlen tir preswyl sydd ar gael

Sites for 10 or more Units as at 01-04-2009

Safleoedd ar gyfer 10 neu fwy o unedauar 01-04-2000 Sites with Planning Permission or in Adopted Plans

Saflecedd a chaniatad cynllunio neu mewn cynlluniau a fabwysiadwyd

COLWYN BAY
BAE COLWYN

Units Built
Since Last

Toll Units  Units  Heclares |- Colgar.atin

Capacity Rmng Rming Categreiddio

LUinedau

adhwyd i
=l i Fa o)
Rhif CyF ACLI Cyfeiriad A et Ar :;55‘3?& WA 2010 2011 2012 213 2014
i ieche ol

0/33833 148 ABERGELE ROAD LL20 75T D 0 D 0
EEEE] 35 PWLLYCROCHAN AVENUE.LL1G TBW 3 12 3 0.20 D | o | 0| 2 0 o D | 2 | O
EER] 20 ENDSLEIGH ROAD, 3 10 D 015 D | o [0 | 0| o o B | o | O
TEEEE 535 55 OAK DRIVELLZ T7F ¥ 15 E 053 T | 5 | 0 D 3 o o | o | o
EERR] AL 55 VICTORIA PARK,|CBADTZ) 3 0 3 GRE! T | 0 [0 0 3 o o [0 | ©
Di26407 ELIM PENTECOSTAL CHURCH.WOODLAND ROAD WEST [CBAZDH) 3 iz 7 ™ T | o |0 o | 12 | © T | o | o
D/35358 GREEN BANK.4% OAK DRIVE 3 18 G 041 D | 0 [ 5 | = 3 o D | o | o
D720560 [AND AT DAK DRIVE [CBAZEE), 1 T 10 TE0 3 | o | o] o i o R
EETET] LAND & BUILDINGS QUEENS DR, REAR 2051 CONWY ROAD 3 1 10 12 3 |0 [ o | 18| o ] D | 0 |0
EGR RHOS PRIDRY NURSING HOME. -8 ASBEY ROAD 3 1 = D20 | 5 | 0 | 0 D 3 o | o | o
FOTI kg 1 171 170 375 st |15 | 15| s | 1z]| o o | 1| o
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Conwy

CONWY

LPA Ref Mo

Residential Land Availability Schedule
Amserlen tir preswyl sydd ar gael

Sites for 10 or more Units as at 01-04-2009
Saflecedd ar gyfer 10 neu fwy o unedau ar 01-04-2009

Page 3

Sites with Planning Permission or in Adopted Plans

Safleoedd a chaniatad cynllunio neu mewn cynliuniau a fabwysiadwyd

Uinits Built
Last

_ i Categorisation
Since Total Units  Units  Heclares e

Study Capacity Rmng Rmng Categreiddio

Unedau a
Adeiladwyd Unedau
o [ Hectaray
Cyfeiriad Ers yr sydd Ar WiA 20 2011 2012 213
" et Unedau o sydd Ar Ol
Ddiwethaf

026820 31/33 HIGH STREET,LAND REAR OF CHURCH STREET

oEso CONWY FILLING STATION BANGOR ROAD, COMWY D T E .20 T | o o | 11| © 0 D | o | O
Taz673 HIGH PASTURES NURSING HOME,PENTYWYN ROAD 0 15 0 000 7 ] O 0 0 0 D | @ | O
TOTAL o = N =
il e CONWY 10 38 21 0.38 o 0 w | 11| o o 0| o 0
DEGANWY

LPA Ref No

Rhif Cyf ACLI

0v3a3z2r

Silmr"rt;Bui!t Totsl Units  Units  Hect i Categorisation
Shely  oopacly Rmng  Rmng Categreiddio

Unedau
WIN ol Ar sm% WA 2040 2011 2012 2043
o

LAND AT CORMER FENTYWYN RD,.& PARK (CON142)

TOTAL
CYFANSWM

DEGANWY 0 18 18 020 O 0

(=)
o
=}
=
[ ]
[}
=)
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Residential Land Availability Schedule Pags 4
Conwy Amserlen tir preswyl sydd ar gael

Sites for 10 or more Units as at 01-04-2009

Safleoedd ar gyfer 10 neu fwy o unedau ar 01-04-2009 Sites with Planning Permission or in Adopted Plans

Saflecedd & chaniatdd cynllunio neu mewn cynliuniau a fabwysiadwyd

GLAN CONWY

) ; Categorisation
LPA Ref No Total Units  Unils  Heclares |y g

Capacity PRmng Rmng Categreiddio

Unedau

. ] Hectaray . '
Rhif Cyf ACLI : Gt sjdci)ilﬁ.r aaAr WA 210 2011 2012 2013 2014

0/34305 LAND OFF TAL ¥ FAM, a 18 18 1.10 0 ] 0 g a 0 o 0 0
TOTAL y A . o i ‘ a
o A GLAN CONWY 0 18 ) 1.10 0 o 0 B a 0 o y 0
KINMEL BAY
BAE KINMEL

Categorisation
Categreiddio

Total Units  Units  Heclares
LPA Ref No Capacity Rmng Rmng LG

Rhif Cyf ACLI _ oy ety g U WA 20 2011 2012 33 2014
0i27884 CLWYD PARK,OFF LLANDDULAS AVE (TOWO3) 0 52 43 208 B- |0 | @ | o | 0| @ 0 | 48 | ©
/3241 LAND AT REAR LON OLWEN,(TOW088) 3 3 %5 Ze0 D |0 |W| ]| 0] 0 D | 0| 0
COLBLP DFF GWELLYN AVENUE.(TOWO ) 3 110 I D 0| 0|0 ]| 0] O 0 [0 O
027137 OFF HOLYWELL GRESCENT (TOW134), ] 48 2 0.10 B o | & | @ | B ® D [0 | O
113082 FARK AVENUE AND EAST OF, ST ASAPH AVENLUE (TOWOO0S) 3 533 26 | We0 | 2 | 0D | 0| 0| 0| 0 D | 283 | O
TOTAL KINMEL BAY s = | & z 5
S i TMMEL BaT 3 758 48 2088 [ 2 | 2 |[w|15| o] o 0 |482 | o0
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Residential Land Availability Schedule Page 5
Conwy Amserlen tir preswyl sydd ar gael

Sites for 10 or more Units as at 01-04-2009

Saflecedd ar gyfer 10 neu fwy o unedau ar 01.04.2009 Sites with Planning Permission or in Adopted Plans

Safleoedd a chaniatdd cynllunio neu mewn cynlluniau a fabwysiadwyd

LLANDDULAS

Uinits Built Categorisation
Since Last
Shudy Categreiddio

Rehif Cyf ACLI Cyfeiriad : WA A0 2011 22 2013
iaeth o

0128215 LLANDDULAS VILLAGE ESTATE.(LDDDA)
TOTAL . - g

el LLANDDULAS i a8 24 211 o 0 8 8 ] g L o 0
LLANDUDNO

Categorisation
Categreiddio

Rhif CyF ACLI : it WA 2010 2011 2012 2013
032871 & TRINITY SQUARE LLANDUDMO 0 10 10 005 o ] 0 1w | o o 0 o 0
022188 ADJ. WEST SHORE SCCIAL CLUB.BRYNIAU RO, LLANDUDND 0 12 13 028 T 8 | 13| © 5] o 0 o 0
25072 EX. COMMUNITY CENTRE.MORLEY ROAD 0 1 EF GRE) T ] 0 T 11 o 0 o 0
0/32355 FENMORFA HOTEL, ABSEY ROAD, LLANDUDNG 0 25 5 0Ea o D | 0| 15 | @ o 0 o 0
25253 SUMNYMEDE HOTEL,WEST ASHORE 5] 12 12 0.0a T o 0 2 | 0 o 0 ] 0
20352 Tv GWYN NURSING HOME,BRYH ¥ BIA ROAD (LND225) ] 1E B 028 ] 0 0 0 ] ] 0 o 0
e LLANDUDNG a 87 &7 153 8 | o | 23| 2 | 1 o 0 o 0
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Residential Land Availability Schedule Page &
Conwy Amserlen tir preswyl sydd ar gael

Sites for 10 or more Units as at 01-04-2009

Sit ith Pl i P issi in Adopted PI
Safleoedd ar gyfer 10 neu fwy o unedau ar 01-04-2009 . e oy

Safleoedd a chaniatad cynllunic neu mewn cynlluniau a fabwysiadwyd

LLANDUDNO JUNCTION

Categorisation

Categreiddio

Rhif Cyf ACLI G o BU WA 2010 2011 2012 2013 2014
i o

0733508 113 CONWAY ROAD, ] 10 10 0.07 0 0 ] 1 ] ] 0 ] ]
CAE FRYMMNOM [COND 14} NARROW LANE ] 12 12 0ED i 0 ] 0 ] 0 0 12 ]
0132328 LAND AT ALBINI ROUSE NANT ¥ GLYM ] 128 128 470 0 0 ] 26 | 50 50 0 ] ]
20815 LAND AT VICTORIA DRIVE [ MARL DRIVE 21 303 28z B.E0 34 | @@ | 50 | B0 | &5 EE 3] ] ]
0134758 MARINELAND, CONWY ROAD ] 44 42 070 0 0 ] 15 | 15 12 D ] ]
TOTAL : . = Gt 5 : : s || i 5
R RTIS LLANDUDND JUNCTION 2 405 474 287 34 | 3 | =0 m | 120 | 1o o 12 o
LLANFAIRFECHAN

Units Built 5 < Categorisation
LP 5 = Total Units Units  Hectares
A Ref No Since Capacity Rmng Rming

Categreiddio
Unedsau a
edau i
Rhif Cyf ACLI P WiA 2010 2011 2012 2013 2014
i ol

0435252 CAE AMERICA LAND OFF WALLEY RD. (LNFO2)
TOTAL R i ; . .
e AN LLANFAIRFECHAN 2 B a 050 1 3 8 o a i o i .

34



Residential Land Availability Schedule Page 7
Conwy Amserlen tir preswyl sydd ar gael

Sites for 10 or more Units as at 01-04-2009

Safleoedd ar gyfer 10 neu fwy o unedau ar 01-04-2009 Sites with Planning Permission or in Adopted Plans

Safleoedd & chaniatad cynllunio neu mewn cynlluniau a fabwysiadwyd

LLANRHOS

Total Units  Unils  Heclares 0
Capacity Rmng Rmng

Unedau
P s Cyfamswm Hectaray 4
Rhif Cyf ACLI CIned sydd Ar sydd Ar Ol wra 210 2011 2012 2M3

0720024 LAND AT LON PEDR, [CONO10)
TOTAL . . -
VAR LLANRHOS 2 41 5 n.es a |z |of|oe| o 0 b | o| o
LLANRWST

- Total Units Unils Heclares
LPA Ref No ! i
Shudy Capacity Rmng Rmng Categreiddio
Unedau
Rhif Cyf ACLI | Ly Syl As onar WA 201D 2011 2012 2013
0/23028 FORMER VICTORIA HOTEL SRIDGE ST. LL28 DEU 5 12 D g0 | 0 |8 |0 | 6| 0| 0 |0 | 0|0
TOTAL 2 < | o | = | g
e LLANRWST 15 12 D ooo | o |o|o| e | ol o | ool o
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Residential Land Availability Schedule Page &
Conwy Amserlen tir preswyl sydd ar gael

Sites for 10 or more Units as at 01-04-2009

Saflecedd ar gyfer 10 neu fwy o unedau ar 01-04-2009 Sites with Planning Permission or in Adopted Plans

Saflecedd 3 chaniatadd cynllunio neu mewn cyniluniau a fabwysiadwyd

LLYSFAEN

Tolal Units  Units  Heclares |- Categorisation

LPA Ref No Capaci R (= Sl

Unedau

: - o Hectaray
Fehif Cyf ACLI i m s,cgnr <ydd Ar O WA M0 2011 2012 23 2014
COLBLP MAWR FARM,LLYSFAEN (LYS003)
TOTAL e i y . o
AR LLYSFAEN 0 255 255 7.10 0 ] o 0 0 40 D 176 | 0
OLD COLWYN
HEN GOLWYN

Categonsation
Categreiddio

A Total Units  Units  Hectares
LPA Ref No s Hhars Ty e

Unedau

Rhif Cyf ACLI TRl sycid Ar S ac) WA 210 2011 2012 2013 2014
032113 COLWYN BAY HOTEL, ABERGELE RD,0LD COLWYN (CBAZ43) 0 58 a 060 | 0 | @ | |2 | 0 | @ | 0| 0| O
TOTAL OLD COLWYN a7 o || o2 o o
CYFANSWHM HEN GOLWYN 0 = & 080 . W) B S I

36



Residential Land Availability Schedule Page @
Conwy Amserlen tir preswyl sydd ar gael

Sites for 10 or more Units as at 01-04-2009

Safleoedd ar gyfer 10 neu fwy o unedau ar 01-04-2009 Sites with Planning Permission or in Adopted Plans

Saflecedd a chaniatdd cynllunio neu mewn cynlluniau a fabwysiadwyd

PENMAENMAWR

Units Built

= z Categorisation
LPA Ref No Since Last 10tlUnits  Units  Heclares |- egr

Stud Capacity Rmng Rmng Categreiddio

Unedsu a
Adedladwyd Unedau
Rhif Cyf ACLI Esyr  Cyfanswm
Ashudiaeth
Ddiwethaf

Ylan=mm g Ar 5;'55‘;’;35 WA 2010 2011 2012 213
et ol

0/31862 BRYM HEDD,COMNWAY ROAD 0 0 { 0 0
030387 CAMBRIA COURT & DYFFRYN.CONWAY ROAD o 23 23 0.15 0 [u] 0 7 16 o 0 o 0
033731 LAMND OFF BANGOR RD.PENMAENMAWR a 15 15 D 0 4] 0 15 a o B a 0
032851 RED GABLES, BANGOR ROAD PEMNMAEMMAWR a 14 14 0.20 0 o 0 0 14 4] 0 o 0
TOTAL 0 el ) 0.7 o oot} o o o
CYFANSVM PENMAENMAWR 10 62 &2 0.78 0 O 0 2 30 0 |
PENSARMN

Units Built Categorisation

Categreiddio

Total Units  Unils  Heclares.

LPA Ref No Sincelast 'Coof” Rmng  Rmng. UC

Rhif Cyf ACLI Cyfeiriad
COLBLP INTERLEISURE CAMP MARINE ROAD {AGTO0S) ] 74 74 3.0 D o a i a 0 o 74 a
0725307 MNWALES HOLIDAY CAMF, TOWYN ROAD (AGTO10) & EE] 0 0.00 0 ] ] ] ] 0 0 0 ]
TOTAL 3 i . .

e P PENSARMN ] 112 74 3.10 0 ] a i a o o 74 i

37



Residential Land Availability Schedule Fags 10
Conwy Amserlen tir preswyl sydd ar gael

Sites for 10 or more Units as at 01-04-2009

Safleoedd ar gyfer 10 neu fwy o unedau ar 01.04-2009 Sites with Planning Permission or in Adopted Plans

Saflecedd & chaniatdd cynllunio neu mewn cynlluniau a fabwysiadwyd

RHOS OM SEA

Units Built 5 3 Categorisation
LPA RefNo Since Last Tglﬁl Units é’"ﬂﬁ Hectares |
Study nputy (Hmog | = Rimng Categreiddio
Unedau a
Adeil adhnyd Unedau :
Rhif Cyf ACLI Ersyr Jlan=wm cyig Ar HEclEU  ywa 2010 2011 2012 2013 2014
Astudiaeth ou Ty sy
/32354 1D5/107 RHOS PROMENADE.RHOS ON SEA 0 0 o 0
/31650 14 LLANDUDNO ROAD,LL28 4 TR 12 19 0 0.oa O 0 o 0 ] ] i ] 0
Dia41E3 53-63 COLWYN AVENUE,LLZ8 2RA ] 1 T 008 O 0 1 0 ] ] o ] 0
COLBLP FIRST AVENUEILINKS ROAD, [CEATT) a3 o £ 0.ad B 0 o 0 i D 0 0
/24358 FORM UNITED REFORM CHURCH HALL JCN COLWYN AVENUE & PEMRHYN 0 13 13 0oz T 0 5 g 0 0 D 0 0
FIERERE! ROTHESAY HOTEL, WEST FROMENADE RHOS ON SEA 3 34 34 RE] o 0 T | 17 ] ] o 0 0
RIENEE] ST ENOCH'S HOTELWEST PROM (CBAZ35) 73 22 o 000 0 ] 0 0 ] ] D ] 0
TOTAL . - R = =
bl RHOS ON SEA 85 203 78 0.40 g o | a3 | a7 0 a o 0 0
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Residential Land Availability Schedule Page 11
Conwy Amserlen tir preswyl sydd ar gael

Sites for 10 or more Units as at 01-04-2009

Safleoedd ar gyfer 10 neu fwy o unedau ar 01-04-2009 Sites with Planning Permission or in Adopted Plans

Saflecedd & chaniatad cynilunio neu mewn cynlluniau a fabwysiadwyd

TOWYN

5 : Cari isation
LPA Ref No Totel Units  Units ~ Hectares |0 it

fmpmiaty g Rmng Categreiddio

Unedau

P Cyfanswm Hectaray .
Rhif Cyf ACLI Unedau 551%1'Ar sydd Ar Ol WiA 2010 2011 2012 2013

1110431 LAND AT TOWYN WAY EAST GORS RD,(TOW004)
0/ZB070 LAND GFE TOWYH WAY WEST.TOWYN, ABERGELE 3 17 e 0.0 7 | o 3 o | O o 3| 0 | O
162 Ll NS TOWYN 0 413 264 5.20 17 | o 0 0 2 ] o0 |247 | o
T e 170 zo7e | 2ooe | esor | 146 | e3 | d7o | a7 |28 | s | o |ome| o
TOTAL
CYFANSWM

170 o076 | 2088 | 8501 | 146 | ea | 17o (37 | 2o | e | o |es| o
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Residential Land Availability Schedule Page 12
Conwy Amserlen tir preswyl sydd ar gael

Sites for 10 or more Units as at 01-04-2009

Safleoedd ar gyfer 10 neu fwy o unedau ar 01-04-2009 Sites with Planning Permission or in Adopted Plans

Safleoedd & chaniatdd cynllunio neu mewn cyniluniau a fabwysiadwyd

HOUSING ASSOCIATION, PUBLIC
CYMDEITHAS TAl, CYHOEDDUS

COLWYN BAY
BAE COLWYN

Lt Bl oo i e 2 Categorisation

LPA Ref No Sincelest ‘o= RIS O ectwps ) G

Study apacity i Rmng Categreiddio
Unedau a
| Unedau
: Hectar:
Rhif Cyf AGLI E tat Ar By WA M0 2011 2012 M3 2044
¥ As.tur:ﬁyr Unedau 55"1(.‘:' sydd Ar Ol

0424231 MERTON PLACE PWLLYCROCHAMN AVENUE
0724654 FLAS-Y-COED.THE DINGLE ] 21 21 0.27 0 ] i 21 0 ] 0 ] ]
TOTAL COLWYN BAY 0 0E 0 o 2 )
CYFANSWM EAE COLWYN 4 W 40 020 o G: | = o L o no e
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Conwy

LLANDDULAS

Residential Land Availability Schedule Fage 12
Amserlen tir preswyl sydd ar gael

Sites for 10 or more Units as at 01-04-2009

Safleoedd ar gyfer 10 neu fwy o unedau ar 01.04-2009 Sites with Planning Permission or in Adopted Plans

Saflecedd a chaniatad cynllunio neu mewn cynlluniau a fabwysiadwyd

T T TolalUnits Units  Heclares  1pe Crlegmstumn
Capacity Rmng Rmng Categreiddio
Unedau
Cyfanswm Hectaray .

U i sjdé.ﬂ.r sydd Ar Of WA M0 2011 2012 213
035025 LAND OFF STATION ROAD,
TOTAL = a oy o a n
CYEANSWM LLANDDULAS o 23 23 0.64 O 0 0 10 13 0 0 0
LLANDUDNG

LPA Ref No

Rhif Cyf ACLI

Categaorisation
Categreiddio

Onite Bull Towlunits Units  Hectares o
Study Capacity Rmng Rming

Linedau

A Cyfamswm Heclaray : o
Cyfeiriad . L Unedau E%ﬂf sydd Ar O WA 2010 2011 2012 20M3

CANOLFAN YR ORSEDD.FFCROD YR ORSEDD LL30 1LA

033035 FORMER TENNIS COURTS.CRN. ABBEY RD & GREAT ORMES RD ] 12 12 D.33 0 ] 0 0 12 8] 0 8] 0
TOTAL 53 o 72 fort) o 4]
CYEANSWM LLANDUDNO ] 56 56 1.53 D 0 22 22 12 0 o

41




Residential Land Availability Schedule Pag= 14
Conwy Amserlen tir preswyl sydd ar gael

Sites for 10 or more Units as at 01-04-2009

Safleoedd ar gyfer 10 neu fwy o unedau ar 01-04-2009 Sites with Planning Permission or in Adopted Plans

Safleoedd a chaniatdd cynllunio neu mewn cynlluniau a fabwysiadwyd

LLANFAIRFECHAN

2 g Categorisation
Total Units  Units  Hectares
LPA Ref No o
Capacity ~Rmng Rmng Categreiddio
mchwyd Unedau
Rhif Cyf ACLI Cyfeiriad sydd Ar HEHFA?SI WA 2010 2011 2012 2013 2014
of sydd

034748 ARGOED,CAE FYMMNON ROAD
031480 PLAS Y LLAM CAE FFYMNOM RCAD a 22 22 041 0 o] 0 2 a a o o 0
TOTAL = ; & = H
CYEANSWM LLANFAIRFECHAN a 48 48 D.as 24 0 0 2 ] 0 |
PENMAENMAWR

SO Inits BUR  Total Units  Units  Hectares iRy B
Capanbe. | Hmng Rmng Categreiddio
Unedau
: Cyfamswm Hectaray , :
Rehif Cyf ACLI yr Unedms AT CIATE WA 2010 2011 2012 2013 2004
034857 (8 REAR CF NORBRIT.FERNBROCHE ROAD
rhascllinnct
TOTAL . . . R _
Lt PENMAENMAWR a 18 g 0.19 e | o 0 o a o o | o | o
S s o 153 182 372 a2 | o |22 | m | 25| ©o o | o | 1o
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Residential Land Availability Schedule Page 15
Ccnwy Amserlen tir preswyl sydd ar gael

Sites for 10 or more Units as at 01-04-2009

Safleoedd ar gyfer 10 neu fwy o unedau ar 01-04-2009 Sites with Planning Permission or in Adopted Plans

Safleoedd 3 chaniatad cynllunio neu mewn cynlluniau a fabwysiadwyd

TOTAL
CYFANSWM
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Abbreviated Plan Names
Emwau cyniluniau wediu talfymu

COMBLP CONWY BOROUGH LOCAL PLAN

Site Address Decision Desc. Current Decision Desc. Description
Cyfeiriad y Safle Disgrifiad y Pender Disgrifiad y Penderfynia Disgrifiad
105/107 RHOS PROMENADE RHOS ON SEA PP2 /32384 0323584 Full

113 CONWAY ROAD, PP2 (/23999 (/33999 Full

146 ABERGELE ROAD,LL29 TST PP1 /33633 0/33633 Outline

14 LLANDUDNO ROADLL28 4 TR PP2 0/31655 0/31659 Full

3133 HIGH STREET,LAND REAR OF CHUR PP2 /29820 /29820 Full

35 PWLLYCROCHAN AVENUE,LL19 7TBW PP2 0/33381 0/33381 Full

40 ENDSLEIGH ROAD, PP1 0733224 0133224 QOutline

53 & 55 OAK DRIVE,LL29 TYP PP2 0/33381 0/33381 Full

53-63 COLWYN AVENUE,LL28 4RA PP2 V34163 /34163 Full
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Abbreviated Plan Names
Emwau cyniluniau wedi'u talfymu

6 TRINITY SQUARE,LLANDUDNO PP2 0/32671 0/32671 Full
ADJ 65 VICTORIA PARK,(CBAD12) PP2 0729811 0/25811 Full
ADJ.WEST SHORE SOCIAL CLUB BRYNIAU PP2 iazigs 0/32188 Full
ARGOED,CAE FYNNON ROAD RE2 /34748 0/34748 Full
BODORYN FAWR, 5t GEORGE.ABERGELE { PPZ 0/25936 0/25936 Full
BRITISH LEGION WATER STREET LL22 7SN PP2 0/33051 0/33051 Full
BRYMN HEDD, CONWAY ROAD PP2 031962 0/31962 Full
CAE AMERICA,LAND OFF VALLEY RD. (LNFO2) PP2 0/35252 0/35252 Full
CAE FFYNNON (CONO14).NARROW LANE ALP Adopted Plan
CAMBRIA COURT & DYFFRYN,CONWAY ROAD PP2 0730357 0730397 Full
CANOLFAN YR ORSEDD,FFORDD YR ORSE PP1 V33815 /33815 Outline
CLWYD PARK OFF LLANDDULAS AVE (TOWO3) PP2 027884 0/27864 Full
COLWYN BAY HOTEL, ABERGELE RD,OLD RE2 0732113 0/32113 Full
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Abbreviated Plan Names
Emwau cynlluniau wedi'u talfymu

CONWY FILLING STATION,BANGOR ROAD, CONWY PP3 0i33101 0/33101 Reserved Matters
ELIM PENTECOSTAL CHURCH WOODLAND PP2 V29407 0/25407 Full

EX. COMMUNITY CENTREMORLEY ROAD PP2 0v35072 0/35072 Full

FIRST AVENUE/LINKS ROAD,(CBA1T) ALP COLBLF COLBLP Adopted Plan
FORMER TENNIS COURTS,CRN. ABBEY RD PP1 0¥33035 0/33035 Outline

FORMER VICTORIA HOTEL BRIDGE ST. LL26 OEU PP2 0/33096 0/33096 Full

FORM UNITED REFORM CHURCH HALL,JC PP2 V34356 0/34356 Full
GAINSBOROUGH HOUSE,ST GECRGE ROAD EF2 V30857 0/30897 Full

GREEN BANK, 48 OAK DRIVE PP2 /35356 0/35356 Full

HIGH PASTURES NURSING HOME PENTYW PP3 0/32673 0/32673 Reserved Matters
INTERLEISURE CAMP MARINE ROAD (AGT009) ALP COLBLP COLBLP Adopted Plan
LAND AT ALBINI HOUSE NANT Y GLYN PP1 V32329 0/32329 Outline

LAND AT CORNER PENTYWYMN RD.& PARK PP2 V34327 0/34327 Full

46



Abbreviated Plan Names
Emwau cynlluniau wedi'u talfyrmu

LAND AT LON PEDR, {CONO10) PP2 0730086 0/30086 Full

LAND AT OAK DRIVE (CBA268), PP 0729560 /29560 QOutline
LAND AT REAR LON OLWEN,(TOWO96) PP2 /32421 0732421 Full

LAND AT TAN YR ALLT, TAN Y GOPPA (AGTOOT) ALP COLW LP COLW LP Adopted Plan
LAND AT TOWYN WAY EAST GORS RD (TOWO004) PP1 1710431 1110431 Outline
LAND AT VICTORIA DRIVE / MARL DRIVE PP2 /30815 /30815 Full

LAND & BUILDINGS QUEENS DR.,REAR 49- PP2 0r33778 0/33778 Full

LAND OFF BANGOR RD,PENMAENMAWR PP1 /33731 033731 Outline
LAND OFF STATION ROAD, PP2 /35025 0/35025 Full

LAND OFF TAL Y FAN, PE3 0734805 /34805 Reserved Matters
LAND OFF TOWYHN WAY WEST TOWYN, ABERGELE PP2 /28010 0/28010 Full
LLANDDULAS VILLAGE ESTATE,(LDDO1) PP2 28215 0/26215 Full
MARIMELAND CONWY ROAD PP2 034789 0/34789 Full
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Abbreviated Plan Names
Emwau cyniluniau wediu talfymu

MERTON PLACE.PWLLYCROCHAN AVENUE PP2 0/34231 0134231 Full
N.WALES HOLIDAY CAMP. TOWYN ROAD (AGTD10) PP2 0725307 0/25307 Full
OFF GWELLYN AVENUE,(TOWDO14) ALP COLBLP COLBLP Adopted Plan
OFF HOLYWELL CRESCENT (TOW13A), PP2 027137 0/27137 Full
PARK AVENUE AND EAST OF,ST ASAPH AV PP1 1/13082 1/13082 Outline
PENMORFA HOTEL, ABBEY ROAD,LLANDUDNO PP2 0732355 0/32355 Full
PLAS-Y-COED,THE DINGLE PP2 0/34684 0/34684 Full
PLAS Y LLAN,CAE FFYNON ROAD PP2 /31480 0/31480 Full
REAR OF NORBRIT,FERNBROOKE ROAD PP2 0734557 (6 dwellings)|0/34557 (6 dwellings) Full
RED GABLES, BANGOR ROAD, PENMAENMAWR PP2 0/32951 0/32551 Full
RHOS PRIORY NURSING HOME 4-6 ABBEY ROAD PP2 0/35290 0/35290 Full
ROTHESAY HOTEL, WEST PROMENADE,RH PP2 031111 031111 Full
ST ENOCH'S HOTEL,WEST PROM (CBA235) PP2 0/30988 0/30588 Full
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Abbreviated Plan Names
Emwau cynlluniau wedi'u talfyrm

SUNNYMEDE HOTEL WEST ASHORE PF2 /35263 0/35263 Full

TY GWYN NURSING HOME.BRYN Y BIA RO PP2 /30352 0/30352 Full

TY MAWR FARM.LLYSFAEN (LYS003) ALP COLBLP COLBLP Adopted Plan
COM.BLP CON.BLP

49



Safleoedd sydd yn unol a thelerau SNOWDONIA NP
NCT 1 (Cymru) Polisi Cynllunio Cymru PARC CENEDLAETHOL ERYRI

&° Penmion CONWY BAY
=
Llangoed

Lianfaes

Wea Y
B/EgUMAR:s N 1PENMAE Me
/ '
L‘AN ECHAN
Abe -—1 o, River El%;f::e-mawr T _melrch\on
g n
: e, Tratarth , Hafod-ylGreen
{ GwYNEDD ~ e Afon Alediginetydd ", Trelrag
1
r Falls s s I e
~~{Janllechid J Cefn Befrain v
e R{a‘mhub :f Afon Dulyn AIOD J
YB ESDA 4 olgarr JEN
; 7 Eﬁ.llyn Resr ~
i~ Braichjrelyn i Bic
b 4 Llyn Eigiau Resr C
,,,n*: AfOR L \landdoged hdy Tudur ) }
fynnop:tlugwy Resr| jyn Cowlyd Resr  Trefri F= Peniel i

Afon Cledwen

pi Nan Pfign
& LL Gwytherin Na‘ﬁtgiyg
Liyh Qgyen Llyn Crafnant Resr :;,rfm
Pont Pen-y-penglog  Afortiugwy J
o ! Péﬁnantmec’ Isaf Resr s Bran D]NBYCH
o CapefCuny  syallow Falls Liyn Aled T
Pont Cyfyhd BETW H ynae * N
By 4 / n Brem
Eaga Liyn Alwen > th¥ g
- “ ,.“ Nilig
Llyn Llydaw Alwen Resr
Llyn Gwynarit Pentre-lly;;rlcymmer ‘0.\ Clawdd-newydd
Bethania Penmachno sfrynEefn-brith .‘.‘-3 Der\n"?é;ﬁ,
LiyprDinas yebyRin banfihangel Glynel\/igyr -
sbyty Ifan Melin-y-/i
~ Afon Machno Carrigys udion i
iF Ty Mawr Cw
FADNGE 0 Afon Conwy 4 u%n Ceirw Bettys Gwerfil Goch 3
SEntmor Llyn Conwy > i
- w\, "-““ " -
Croesor N Sondly-wal “a,, gl C%Ilmsdd Llangwm B
Tanygrisiau Resr - P 2 =

1 p
". - ey rvad® Wm

Garggg Rhyd

LIgnfrothen . Glan-yrzafon

Llyn Trawsfynydd POWYS ALA (Y BAL

.{ wyn Afon Llafar Lianyg - (ﬁ

Trawsfynydd
Rhos-y-gwaliau

Parc  LiyA Tegid .1}
-:-:—:—MIIBS1 : - pwer A
051 2 3 4 ik 1 Ebrill 2009
Llywodraeth Cynulliad Cymru
ic " CTATTO =Ty 1T
Welsh Assembly Government 1}
Reproduced from the Crdnanace Survey Map with the =

permission of the Controller of H.M. Stationery Office.

ﬁiﬁ;ﬁyﬁzleﬁifgﬁgémmem. Licence No 100017916.2006 20 09 Astu d 1 aeth Arg ael ed d TI r Ta 1

Atgynhyrchwyd o Fap yr Arolwg Ordnans gyda

chaniatad Rheolydd Liyfria Ei Mawrhydi
SR, BWRDEISTREF SIROL CONWY
Lilywodraeth Cynulliad Cymru. Rhif trwydded 100017916.2008

T P T

50



ATODIAD 4

Polisi Cynllunio Cymru
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Mae'r ddogfen hon yn un mewn cyfres o Nodiadau Cyngor Technegol (TANSs)
sy'n cydategu Polisi Cynllunio Cymru (2002) (fel y'i diweddarwyd gan Ddatganiadau Polisi
Cynllunio Interim y Gweinidog).

Mae copiau ychwanegol o'r adroddiad hwn ar gael yn rhad ac am ddim oddi wrth:

Y Ganolfan Gyhoeddiadau

Cynulliad Cenedlaethol Cymru

Parc Cathays

Caerdydd

CF10 3NQ

Ffon: 029 2082 3683

E-bost: Assembly-publications@wales.gsi.gov.uk

Gwnaed y llun ar y clawr o ddata Landsat
(is-goch lliw gweladwy/bron yn weladwy)
ac fe'i cafwyd gan Infoterraglobal.com.

Dyluniwyd gan CartoGraffeg G/095/06-07 Mehefin Cysodwyd mewn teip 12pt
ISBN 0 7504 8804 2 @ Hawlfraint y Goron 2006
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Cyflwyniad

Diben

Aelodaeth Grwpiau Astudio

Cynlluniau Datblygu

Sefyllfacedd lle mae'r cyflenwad yn llai na 5 mlynedd

Amlder Astudiaethau

Paratoi Astudiaethau

7.1

7:2

7.3

7.4

7.5

7.6

Casglu Data

Cyfarfod y Grwp Astudio
Categoreiddio Safleoedd
Ailasesu Categoriau'r Saflecedd
Cyfrifo'r Cyflenwad Tir

Cyhoeddi'r Astudiaeth
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Cyfeiriad

Dylai'r Nodyn Cyngor Technegol (TAN) hwn gael ei
ddarllen ar y cyd a Polisi Cynllunio Cymru® (PPW) sy'n amlinellu
polisiau cynllunio defnydd tir Llywodraeth Cynulliad Cymru
(Llywodraeth y Cynulliad). Dylai awdurdodau cynllunio llecl
ystyried Polisi Cynllunio Cymru, Datganiadau Polisi Cynllunio
Interim y Gweinidog (MIPPS), y Nodiadau Cyngor Technegol
a chylchlythyrau wrth baratoi cynlluniau datblygu. Gallant fod
yn berthnasol i benderfyniadau ar geisiadau cynllunio unigol
a chant eu cymryd i ystyriaeth gan Gynulliad Cenedlaethol Cymru
(y Cynulliad) ac Arolygwyr Cynllunio wrth benderfynu ar geisiadau
cynllunio a elwir i mewn ac apelau.

Mae'r dogfennau a restrir yn y golofn Cyfeiriad ar ymyl
y dudalen yn cynnig gwybodaeth y dylid ei darllen ar y cyd
a'r TAN hwn.

Diléir drwy hyn Ganllawiau Cynllunio (Cymru), Nodyn
Cyngor Technegol (Cymru) 1, 'Cyd-astudiaethau Argaeledd Tir
ar gyfer Tai' 1997.

Mae'r nodyn hwn yn rhoi canllawiau ar baratoi
Cyd-astudiaethau Argaeledd Tir ar gyfer Tai (JHLAS).
Diben yr astudiaethau hyn yw:

e monitro'r ddarpariaeth ar gyfer tai y farchnad agored
a thai fforddiadwy?;

s darparu datganiad y cytunwyd arno ynghylch argaeledd
tir preswyl at ddibenion cynllunio a rheoli datblygiadau;

e nodi'r angen i weithredu mewn sefyllfacedd lle gwelir
bod y cyflenwad yn annigonol.

Rhaid i awdurdodau cynllunio lleol sicrhau bod digon o
gyflenwad o dir ar gael mewn gwirionedd i ddarparu tir ar gyfer
tai am 5 mlynedd. Rhaid i'r cyflenwad tir hwn lywio'r strategaeth
a nodir yn y cynllun datblygu. Rhaid i awdurdodau cynllunio lleol
hefyd gadw mewn cof y gofyniad i baratoi a darparu ffigurau
amserol ar y cyflenwad tir ar gyfer tai er mwyn cwrdd a gofynion y
Dangosyddion Cynllunio Craidd® yn Rhaglen Cymru ar gyfer Gwella
ac Adroddiadau Monitro Blynyddol* y Cynlluniau Datblygu Lleol.
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Cyfeiriad

Ers 1 Ebrill 2006 caiff y grwpiau astudio eu cydgysylltu
gan Adran Menter, Arloesi a Rhwydweithiau (DEIN) Llywodraeth
y Cynulliad. Daw aelodau'r grwpiau o'r Adran hon, yr awdurdod
cynllunio lleol, adrannau perthnasol yr awdurdod lleol (ee tai),
cynrychiolwyr yr adeiladwyr tai, ymgymerwyr statudol, darparwyr
seilwaith a chyrff eraill fel y bo'n briodol.

Er mwyn adlewyrchu marchnadoedd tai lleol a'r
egwyddorion a nodir yng Nghynllun Gofodol Cymru?, gellir
sefydlu Grwpiau rhanbarthol i gynnal astudiaethau o argaeledd
tir ar gyfer tai ar draws ardal sy'n ehangach nag ardal awdurdod
cynllunio lleol unigol. Os penderfynir cynnal astudiaeth o'r fath,
rhaid i'r sefydliadau a nodir ym mharagraff 3.1 gael eu cynrychioli.
Byddai'n rhaid i gasgliadau grwpiau rhanbarthol gael eu rhannu'n
adroddiadau fesul awdurdod cynllunio lleol.

Dylai'r awdurdodau cynllunio lleol integreiddio’r prosesau
o lunio cynllun datblygu a JHLAS. Mae'r astudiaethau JHLA
yn rhan bwysig o'r sylfaen o dystiolaeth a ddefnyddir wrth baratoi
cynllun. Maent yn rhoi gwybodaeth am y cyfraddau adeiladu
tai blaenorol a'r cyflenwad tir presennol ar gyfer tai a fydd
yn cyfrannu at y broses o lunio strategaeth a datblygu polisi
y Cynllun Datblygu Lleol. Dylai'r AMR gynnwys gwybodaeth
am nifer y tai a gwblhawyd yn y gorffennol (tai'r farchnad agored
a thai fforddiadwy) a'r cyflenwad tir ar gyfer y dyfodol. Os yw'r
astudiaeth JHLA, a'r AMR wedi hynny, yn nodi bod prinder
yn y cyflenwad o dir ar gyfer tai, bydd angen i'r awdurdod
cynllunio lleol ystyried diwygio neu adolygu'r cynllun datblygu
yn ei gyfanrwydd neu'n rhannol (ceir cyngor pellach sy'n berthnasol
i sefyllfacedd lle mae'r cyflenwad yn llai na 5 mlynedd yn adran 5).

Dylai canlyniadau'r Cyd-astudiaethau Argaeledd Tir
ar gyfer Tai gael eu trin fel ystyriaeth berthnasol wrth benderfynu
ar geisiadau cynllunio ar gyfer tai. Os yw'r astudiaeth gyfredol
yn dangos bod y cyflenwad tir yn llai na’r 5 mlynedd sy’'n ofynnol,
dylid rhoi pwyslais sylweddol ar yr angen i gynyddu'r cyflenwad
wrth ymdrin & cheisiadau cynllunio, cyn belled & bod y datblygiad
fel arall yn cydymffurfio a'r polisiau cynllunio cenedlaethol. Hefyd,
rhaid i awdurdodau cynllunio lleol gymryd camau i gynyddu'r
cyflenwad o dir ar gyfer tai. Gall hyn gynnwys adolygu'r cynllun
datblygu, rhyddhau tir y maent yn berchen arno, hwyluso ceisiadau
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cynllunio neu sicrhau y darperir seilwaith ar gyfer safleoedd penodol,
y gall datblygwyr posibl fod yn barod i'w hariannu'n gyfangwbl
neu'n rhannol. Rhaid i'r awdurdod cynllunio lleol gynnwys
datganiad yn yr astudiaeth JHLA yn amlinellu’r mesurau y mae'n eu
cymryd i ymdrin a'r prinder yn y cyflenwad o dir ar gyfer tai.

Gall y cyflenwad tir ar gyfer tai newid yn gyflym ac mae'n
bwysig felly bod yr Astudiaethau Argaeledd Tir ar gyfer Tai yn cael
eu cynhyrchu'n flynyddol. Dylai'r holl astudiaethau ddefnyddio’r
un dyddiad sylfaen sef 1 Ebrill. Disgwylir i'r Grwpiau astudio
gydweithio'n llawn i sicrhau y cyhoeddir yr astudiaeth o fewn 12 mis
i'r dyddiad sylfaen hwn. Mae hyn yn angenrheidiol er mwyn sicrhau
bod gwybodaeth gywir am y cyflenwad tir ar gyfer tai, a nifer y tai
sydd wedi'u cwblhau, ar gael i'w cynnwys yn Adroddiad Monitro
Blynyddol y Cynllun Datblygu Lleol. Dylai aelodau’r Grwpiau sicrhau
cytundeb gyda DEIN, sy'n cynnwys amserlen ar gyfer paratoi'r
astudiaeth JHLA, fel y gellir dosbarthu adnoddau'n briodol wrth
baratoi'r astudiaethau.

Fel rhan o'r broses JHLA mae'n rhaid i awdurdodau cynllunio
llecl gadw cofnodion cywir ynghylch nifer yr unedau o dai'r farchnad
agored a thai fforddiadwy sy'n cael eu hadeiladu bob blwyddyn
(Ebrill - Mawrth).

Rhaid i'r safleoedd a gynhwysir mewn Cyd-astudiaethau
Argaeledd Tir ar gyfer Tai fodloni o leiaf un o'r amodau canlynol:

* mae caniatad cynllunio amlinellol neu lawn wedi'i roi
ar gyfer dibenion preswyl; neu,

* mae'r tir wedi'i glustnodi ar gyfer dibenion preswyl mewn
cynllun datblygu a fabwysiadwyd.

Dim ond os cawsant eu neilltuo mewn cynllun datblygu
a fabwy5|adwyd y dylid cynnwys safleoedd sy'n destun cytundebau
Adran 106 yn yr astudiaethau. Dylai'r Grnp benderfynu ar
ddosbarthiad safleoedd o'r fath fel yr amlinellir ym mharagraff 7.3.2.

Ar ddechrau pob astudiaeth bydd yr awdurdodau lleol
yn cael eu gwahodd i lunio rhestrau cynhwysfawr a chyfredol
o'r holl saflecedd sydd wedi'u clustnodi ar gyfer datblygiadau
preswyl. Fel rheol dim ond safleoedd gyda lle ar gyfer 10 neu ragor
o anheddau a gaiff eu cynnwys yn yr astudiaethau, ond gallai Gnirp
gytuno ar derfyn is os yw'n credu bod hynny’'n fwy priodol ar gyfer

Cyfeiriad
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ei ardal. Daeth yn arfer mewn ardaloedd gwledig i gynnwys Cyfeiriad
safleoedd o 5 uned neu fwy yn yr astudiaethau.

Gall saflecedd sy'n is na'r trothwy o 5 neu 10 uned,
h.y. safleoedd bach, wneud cyfraniad sylweddol at gyfanswm
y ddarpariaeth dai. Dylai'r Grwp gytuno felly ar amcangyfrif
ar gyfer y safleoedd hyn. Dylai'r amcangyfrif hwn gynnwys
ffigur tybiannol ar gyfer saflecedd nad oeddent wedi'u clustnodi'n
benodol pan gynhaliwyd yr astudiaeth (safleoedd ar hap).
Dylid seilio'r ffigur hwn ar gyfraniad (ar sail y cofnodion ar nifer
y tai a gwblhawyd) saflecedd o'r fath at y ddarpariaeth dai
yn yr ardal dros y pum mlynedd diwethaf.

Rhaid llenwi ffurflen safonol ar gyfer pob safle a fydd
yn darparu'r wybodaeth ganlynol:
* cynllun o'r safle (naill ai ar bapur neu'n electronig);
* c¢yfeirnod yr awdurdod cynllunio lleol;
* cyfeirmod y grid cenedlaethol;

* disgrifiad o'r datblygiad arfaethedig (gan gynnwys
a yw'n rhan o gynllun defnydd cymysg);

e statws cynllunio (cymeradwyaeth gynllunio lawn neu
amlinellol fel sy'n briodol);

* ayw'rsafle ar dir a ddatblygwyd o'r blaen (fel y'i diffinnir
yn Polisi Cynllunio Cymru);

e cyfyngiadau ar ddatblygu (gan gynnwys categori parthau
llifogydd TAN 15¢, cynhwysedd carthffosiaeth);

* arwynebedd y safle (hectarau);
* dwysedd cyfartalog (anheddau yr hectar);

* nifer yr unedau (marchnad agored a fforddiadwy)
a barn yr awdurdod lleol ynghylch nifer yr anheddau
sy'n debygol o gael eu cwblhau bob blwyddyn yn ystod
cyfnod yr astudiaeth;

* dadansoddiad o nifer yr unedau a gaiff eu cwblhau

yn 6l eu math, h.y. tai, fflatiau neu eraill.

Darperir allbrint cyfrifiadur o ffurflenni’r astudiaeth flaenorol
i helpu'r awdurdodau lleol i'w diweddaru.

Mae cyfarfod y Gr#p Astudio yn ganolog i'r broses
JHLA. Bydd y Grwp Astudio yn ymgynnull er mwyn ystyried
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y rhestrau o safleoedd a baratowyd gan yr awdurdod cynllunio Cyfeiriad
lleol. Rhaid i'r holl wybodaeth fod ar gael erbyn dyddiad y cyfarfod.
Diben y cyfarfod yw:

* pennu'r ardaloedd hynny lle mae lefel gyffredinol y galw
yn golygu bod datblygiad tai yn annhebygol o fewn
5 mlynedd. Dylid diffinio’r ardaloedd hyn o alw isel
cyn categoreiddio safleoedd unigol;

e categoreiddio'r saflecedd (gweler adran 7.3 isod);

e amcangyfrif nifer yr anheddau (marchnad agored
a fforddiadwy) sy'n debygol o gael eu cwblhau ar bob safle
yn ystod cyfnod yr astudiaeth (gan gymryd i ystyriaeth
pa mor gyflym y gellir marchnata tai ar bob safle).

Cyfarfod y Grnwp Astudio yw'r fforwm ar gyfer trafod a
chytuno Dylai holl aelodau'r Gnwp gydweithio'n llawn i sicrhau bod
materion ac anghytundebau yn cael eu datrys yn y cyfarfod. Ni cheir
anghysondeb barn yn aml ond os digwydd hynny Llywodraeth
Cynulliad Cymru (DEIN) fydd a'r gair olaf. Fodd bynnag mae gan
aelodau'r Grwp sy'n tynnu'n groes yr hawl i gofnodi eu barn.

Dylid cytuno ar gategoriau yng nghyfarfod y Grwp
Astudio. Drwy hynny, bydd pob awdurdod cynllunio lleol yn cael
gwybodaeth am gyfanswm y tir sydd ar gael ar gyfer tai a'r tir sydd
ar gael mewn gwirionedd ar gyfer datblygiadau tai.

Dylid categoreiddio safleoedd (neu rannau o safleoedd
lle bwriedir datblygu safle fesul rhan) fel a ganlyn:

Saflecedd sy'n cael eu hadeiladu: Saflecedd neu rannau
o safleoedd sydd wrthi'n cael eu hadeiladu (yn cyfeirio
at yr union ardal lle mae'r adeiladu'n digwydd yn unig);

Categori 1: Safleoedd neu rannau o saflecedd lle gellir
dechrau datblygu ar unwaith, ac sy'n debygol o gael
eu cwblhau ym mlwyddyn gyntaf cyfnod yr astudiaeth;

Categori 2: Safleoedd neu rannau o saflecedd lle na ellir
dechrau datblygu ar unwaith, ond lle mae'r cyfyngiad
ar ddatblygu yn debygol o gael ei godi mewn pryd

i gwblhau'r anheddau o fewn 5 mlynedd,

Categori 2*: Safleoedd sy'n gallu cael eu datblygu o fewn
y cyfnod o 5 mlynedd ond sydd o fewn yr ardaloedd

a ddiffiniwyd ym mharagraff 7.2.1 uchod, lle mae'r galw
yn y farchnad yn golygu ei bod yn annhebygol y bydd

y datblygiad yn digwydd o fewn 5 mlynedd,;
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Categori 3: Safleoedd neu rannau o saflecedd lle mae: Cyfeiriad

3i. datblygiad yn annhebygol o fewn 5 mlynedd
oherwydd cyfyngiadau ffisegol mawr neu gyfyngiadau
eraill y cytunwyd arnynt gan y Griwp; neu

3ii. datblygiad yn annhebygol o ddigwydd yn y dyfodol
agos oherwydd cyfyngiadau mawr tymor hir.

Er mwyn i safleoedd neu rannau o saflecedd gael eu hystyried
fel rhai fydd ar gael mewn gwirionedd o fewn cyfnod o 5 mlynedd
(h.y. safleoedd sydd wrthi'n cael eu hadeiladu a chategoriau 1,2,2%),
dylai'r meini prawf canlynol fod yn gymwys:

¢ dylai'r seilwaith angenrheidiol fod ar gael neu dylid disgwyl
y bydd ar gael o fewn y cyfnod o 5 mlynedd. Hwyrach
y byddai'n briodol ymgynghori a'r ymgymerwyr statudol
a'r darparwyr seilwaith cyhoeddus a phreifat;

e dylai'r Gnp gytuno ei bod yn ymarferol yn ariannol i
ddatblygu'r safle.

Yn ychwanegol, ar gyfer saflecedd Categori 1 a 2 dylai
fod yna ragolwg rhesymol o werthu'r safle i'w ddatblygu lle nad
yw'r tir eisoes yn perthyn i ddatblygwyr neu gorff cyhoeddus gyda'i
gynlluniau cadarn ei hun ar gyfer adeiladu. Dylai hyn fod yn seiliedig
ar asesiad realistig waeth beth fo cyflwr cyfredol y farchnad.

Mae rhai safleoedd wedi aros yng nghategori 2 am gyfnodau
o lawer mwy na 5 mlynedd. Gallai hynny ystumio'r ffigur argaeledd
tir ar gyfer tai y cytunwyd arno mewn rhai ardaloedd. Os yw
safleoedd yng nghategori 2 yn parhau heb eu datblygu am fwy
na 5 mlynedd dylid rhagdybio bod saflecedd o'r fath yn cael eu
hailddosbarthu i gategori 3i. Mewn sefyllfaoedd lle na chafodd
safleoedd o'r fath eu hailddosbarthu dylid esbonio pam eu bod
yn parhau yng nghategori 2.

Rhaid i bob awdurdod cynllunio lleol wneud y gwaith cyfrifo
angenrheidiol a chymharu'r tir sydd ar gael &'r galw am dai yn
y dyfodol. Dylid gwneud y cymariaethau hyn ar gyfer yr awdurdod
cynllunio lleol yn ei gyfanrwydd. Os yw'r Grwp yn cytuno, fodd
bynnag, gellir gwneud cymhariaeth ar lefel islaw ardal yr awdurdod,
ar yr amod y gall yr astudiaeth gyfiawnhau hynny yn llawn.

Er mwyn cwrdd &'r gofyniad am gyflenwad 5 mlynedd o dir,
gellir cymharu swm y tir y cytunir ei fod ar gael mewn gwirionedd
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gyda'r ddarpariaeth dai sy’'n weddill yny cynllun datblygu Cyfeiriad
a fabwysiadwyd - y dull gweddilliol. Mewn rhai amgylchiadau,

mae'r dull hwnnw o gyfrifo wedi dangos prinder tir neu ormodedd

o dir nad oeddent yn bodoli mewn gwirionedd. Mewn achosion

o'r fath, drwy gymharu'r tir sydd ar gael gyda'r cyfraddau adeiladu

yn y gorffennol, gellir mesur pa mor ddigonol yw'r cyflenwad

tir. Bydd y dull hwnnw o fesur yn fwy perthnasol o ran cyflawni

amcanion cyffredinol y cynllun datblygu. Os penderfynir gwyro

yn y fath fodd o'r dull gweddilliol, dylid cyfiawnhau hynny.

Os defnyddir y dull gweddilliol disgwylir y byddai'n briodol
fel arfer defnyddio cynlluniau datblygu a fabwysiadwyd fel y
cyd-destun ar gyfer yr astudiaethau. Felly mae Llywodraeth
y Cynulliad yn pwysleisio pa mor bwysig yw llunio cynlluniau
datblygu sy'n gyfoes. Mewn achosion lle mae cynlluniau datblygu
mabwysiedig o'r fath yn cwmpasu rhan yn unig o gyfnod
yr astudiaeth, gellir defnyddio diwygiadau i'r cynllun datblygu a
gyhoeddwyd i gyfrifo'r cyflenwad o dir sydd ar gael. Os na wnaed
diwygiadau o'r fath i'r cynllun datblygu yna dylai cyfartaledd y
ddarpariaeth flynyddol dros 5 mlynedd diwethaf y cyfnod sy'n
cael ei gwmpasu gan y cynllun datblygu gael ei ymestyn er mwyn
amcangyfrif y tir sydd ei angen.

Pan fydd cynlluniau datblygu cynharach sydd wedi
eu mabwysiadu yn cwmpasu cyfnod cyfan y Gyd-astudiaeth
Argaeledd Tir ar gyfer Tai, gellir cynnwys ffigurau mwy diweddar
o'r diwygiadau a gyhoeddwyd i'r Cynllun Datblygu Unedol
neu'r cynlluniau datblygu unedol/lleol a adneuwyd os bydd holl
aelodau'r grwp yn cytuno. Os bydd cynllun datblygu drafft a
adneuwyd yn debygol o gael ei fabwysiadu cyn i'r astudiaeth
nesaf gael ei chyhoeddi, a'i fod yn cynnwys safleoedd adeiladu tai
sy'n annhebygol o newid cyn i'r cynllun gael ei fabwysiadu, gall y
saflecedd a glustnedwyd yn y cynllun gael eu cynnwys yn adroddiad
yr astudiaeth os bydd holl aelodau’r Grwp yn cytuno. Ond rhaid
i saflecedd y cynllun datblygu drafft gael eu nodi ar wahan ac ni
ddylai'r cyfraniad y gallai'r saflecedd ei wneud i sefylifa’r cyflenwad
o dir gael ei gynnwys wrth gyfrifo'r cyflenwad o dir y cytunir ei fod
ar gael.

Os defnyddir nifer y tai a gafodd eu cwblhau yn
y gorffennol i gymharu, yna nifer yr anheddau y bydd angen tir ar
eu cyfer yng nghyfnod yr astudiaeth fydd nifer yr anheddau sydd
eisoes wedi'u cwblhau yn y 5 mlynedd cyn dyddiad sylfaen yr
astudiaeth. Mewn rhai amgylchiadau gallai cyfnod hwy neu fyrrach
fod yn briodol. Gellir defnyddio cyfnod gwahanol os bydd holl
aelodau'r Grwp yn cytuno. Dylid rhoi esboniad llawn o'r rhesymau
dros ddewis cyfnod gwahanol.
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Cyfeiriad

Bydd adroddiad astudio blynyddol yn cael ei gyhoeddi
ar gyfer pob awdurdod cynllunio lleol, gan gynnwys asesiadau
o safleoedd. Rhaid i'r astudiaeth roi gwybodaeth am nifer y tai
fforddiadwy a marchnad agored a gwblhawyd yn y gorffennol
a digonolrwydd y cyflenwad o dir ar gyfer tai yn y dyfodol.
Rhaid iddo hefyd gynnwys gwybodaeth am nifer y tai a gwblhawyd
a faint o'r cyflenwad tir yn y dyfodol a fydd yn dir a ddatbly gwyd
o'r blaen a faint fydd ar safleoedd sydd mewn perygl o ddioddef
llifogydd gan ddefnyddio categoriau TAN 15.

Rhaid i'r astudiaeth nodi cyfanswm y tai a gwblhawyd yn
ystod cyfnod yr astudiaeth. Dylid rhannu'r ffigur hwn i ddangos:

* nifer a chyfradd yr unedau tai fforddiadwy
a marchnad agored;

» nifer a chyfradd y tai a gwblhawyd ar dir a ddatblygwyd
o'r blaen;

e nifer a chyfradd y tai a gwblhawyd fesul math h.y. tai,
fflatiau neu eraill;

* nifer a chyfradd y tai a gwblhawyd ar saflecedd sydd mewn
perygl o lifogydd (a ddiffinnir gan ddefnyddio categoriau
TAN 15).

Hefyd, rhaid i'r astudiaeth roi gwybodaeth am y cyflenwad
o) d|r yn y dyfodol wedi'i mynegi mewn blynyddoedd, a manylion
y fethodoleg a ddefnyddiwyd i'w chyfrifo. Dylid rhannu'r cyflenwad
o dir yn y dyfodol i ddangos:

* faint o dir sydd ar gael i ddatblygu tai ar dir a ddatblygwyd
o'r blaen;

e faint o dir sydd ar gael i ddatblygu tai ar saflecedd sydd
mewn perygl o lifogydd (a ddiffinnir gan ddefnyddio
categoriau TAN 15).

Dylid nodi pob anghytundeb sylweddol o fewn y Gnip yn
yr adroddiad. Ni fydd gan unrhyw aelod o'r Grp Astudio yr hawl
i atal cyhoeddi'r adroddiad.

Dylid anfon copiau o'r adroddiad astudio at holl aelodau
Grwp Astudio Llywodraeth Cynulliad Cymru (yr Is-adran Gynllunio).
Rhaid ei gyhoeddi hefyd ar wefannau'r awdurdod cynllunio lleol a
Llywodraeth y Cynulliad.
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DATGANIAD POLISI CYNLLUNIO INTERIM Y GWEINIDOG 01/2006

TAI

Mehefin 2006

Mae Datganiad Polisi Cynllunio Interim y Gweinidog (MIPPS) yn darparu Pennod 9
ddiwygiedig o'r ddogfen Polisi Cynllunio Cymru (Llywodraeth Cynulliad Cymru, 2002)
(PPW). Felly mae Pennod 9 o PPW wedi’i diddymu.

Nodir dogfennau cyfeirio a nodiadau esboniadol yn y testun drwy ddefnyddio uwchrifau
a'u rhestru yn y golofn ar ochr dde'r ddalen (dogfennau cyfeirio mewn coch a nodiadau
esboniadol mewn du). Maent yn rhoi gwybodaeth y dylid ei darllen ary cyd a'r

ddogfen hon.

Yn benodol, dylid darllen yr MIPPS hwn ar y cyd a'r Canllaw Ategol i Bolisi Cynllunio
Cymru (Llywodraeth Cynulliad Cymru, 2006) Nodyn Cyngor Technegol 1,
Cyd-astudiaethau Argaeledd Tir ar Gyfer Tai (Llywodraeth Cynulliad Cymru, 2006)

a Nodyn Cyngor Technegol 2, Cynllunio a Thai Fforddiadwy (Llywodraeth Cynulliad
Cymru, 2006).

Defnyddir croesgyfeiriadau i nodi ble yn PPW y mae canllawiau pellach neu gysylltiedig
i'w gweld.
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PENNOD 9: TAIl
9.1 Amcanion

9.1.1 Gweledigaeth Llywodraeth y Cynulliad ar gyfer tai yw y
dylai pawb yng Nghymru gael y cyfle i fyw mewn tai fforddiadwy
o ansawdd da, i fedru dewis ym mhle y maent am fyw a
phenderfynu ai prynu neu rentu fyddai orau iddynt hwy a'u
teuluoedd.” Yr amcanion yw darparu:

* tai mewn cyflwr da, mewn cymunedau diogel
a chynaliadwy;

* mwy o ddewis i bobl o ran y math o dai a'u lleoliad,
gan gydnabod anghenion pawb, gan gynnwys y rhai
y mae arnynt angen tai fforddiadwy neu arbennig mewn
ardaloedd trefol a gwledig.

Bydd Llywodraeth y Cynulliad yn ceisio sicrhau:

* bod tir a ddatblygwyd o'r blaen (gweler y diffiniad
yn Ffigur 2.1) yn cael ei ddefnyddio yn hytrach na
safleoedd maes glas;

* bod amgylcheddau preswyl a thai newydd wedi
eu dylunio'n dda,*? yn garedig i'r amgylchedd
(yn enwedig yn effeithiol o ran defnyddio ynni) ac yn
cyfrannu'n sylweddol at hyrwyddo adfywio cymunedol
a gwella ansawdd bywyd; a

* bod datblygiadau tai newydd mewn pentrefi, tai neu
ar gyrion aneddiadau, ar y cyfan, yn amrywiaeth
o dai fforddiadwy a thai ar y farchnad agored sy'n
cadw nodweddion pwysig y dirwedd a bywyd gwyllt,
ac yn eu gwella lle bo hynny'n ymarferol.

9.1.2  Dylai awdurdodau cynllunio lleol hyrwyddo amgylcheddau
preswyl cynaliadwy, osgoi llunio mannau helaeth o dai digymeriad
a gwneud darpariaeth briodol ar gyfer tai fforddiadwy. Ystyr tai
fforddiadwy at ddibenion y system cynllunio defnydd tir yw tai lle
mae systemau diogel yn eu lle i sicrhau eu bod ar gael i'r rhai na all
fforddio tai ar y farchnad agored, a'u bod ar gael yn y fath fodd i'r
bobl gyntaf sy'n eu prynu yn ogystal & pherchenogion dilynol. Fodd
bynnag, sylweddolir y gall rhai cynlluniau ddarparu datblygiad i
berchnogaeth lawn, ac os felly rhaid cael trefniadau diogel yn eu lle
i sicrhau bod derbyniadau cyfalaf yn cael eu hailgylchu i ddarparu
tai fforddiadwy yn eu lle. Mae'n cynnwys tai cymdeithasol ar

rent sy'n eiddo i awdurdodau lleol a landlordiaid cymdeithasol
cofrestredig a thai canolradd lle mae'r prisiau neu'r rhenti yn uwch
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na rhent tai cymdeithasol ond yn is na'r prisiau neu'r rhenti ar

y farchnad agored. Cyfeirir at bob math arall o dai fel “tai ary
farchnad agored”, hynny yw tai preifat ar werth neu ar rent lle
mae'r pris yn cael ei bennu yn y farchnad agored a lle nad yw'r
awdurdod cynllunio lleol yn rheoli pwy sy'n byw ynddynt. Dylai
awdurdodau cynllunio lleol hyrwyddo:

* cymunedau sydd 4 deiliadaeth gymysg;

* dathlygiad y gellir ei gyrraedd yn rhwydd ar drafnidiaeth
gyhoeddus, drwy gerdded a seiclo; er hynny, mewn
ardaloedd gwledig efallai na fydd y datblygiad
angenrheidiol yn gallu bodloni'r holl feini prawf
hyn ym mhob amgylchiad,;

* datblygiad cymysg ei ddefnydd fel bod cymunedau
yn gallu manteisio ar gyflogaeth, siopau a gwasanaethau
eraill yn rhwydd;

* tirweddau deniadol o gwmpas anheddau, gyda mannau
agored pwrpasol a pharch at fioamrywiaeth, cadwraeth
natur a pherygl o lifogydd,

* mwy o bwyslais ar ddylunio da a safonol a chreu llefydd
diogel a deniadol i bobl fyw ynddynt;

ey defnydd mwyaf effeithlon o dir;

* amgylcheddau byw wedi'u cynllunio’n dda, gyda dwysedd
poblogaeth uwch lle bo hynny'n briodol;

* adeiladu tai sy'n cael yr effaith leiaf bosibl ar yr
amgylchedd, sy'n defnyddio effeithlonrwydd ynni
i'r eithaf ac sy'n gwneud y defnydd lleiaf posibl o ynni
o danwydd ffosil, gan ddefnyddio technoleg ynni
adnewyddadwy lle bo hynny'n briodol**®;

» datblygiadau tai 'di-rwystr', wedi eu hadeiladu,
er enghraifft, i safonau Lifetime Homes.”

9.1.3 Dylai'r awdurdodau lleol fabwysiadu dull corfforaethol

o weithredu, gan gynnwys buddiannau tai a chynllunio yn

y sectorau cyhoeddus a phreifat ac mewn cymunedau wrth
baratoi a chydgysylltu cynlluniau datblygu a strategaethau tai
lleol. Wrth baratoi cynlluniau datblygu, mae'n bwysig bod y
strategaeth dai leol berthnasol a'r strategaeth gymunedol yn cael
eu hystyried yn llawn fel bod polisiau a phenderfyniadau cynllunio
yn gydnaws ag amcanion y strategaeth dai. Os mai Awdurdod
Parc Cenedlaethol yw'r awdurdod cynllunio lleol, dylai fod yna
gydgysyllitiad agos ag adrannau a phwyllgorau tai yr awdurdodau
lleol y mae'r Parc Cenedlaethol yn rhan ohonynt.

Cyfeiriadau

4 MIPPS 01/2005,
Cynllunio ar gyfer
Ynni Adnewyddadwy,
Llywodraeth Cynulliad
Cymru, 2005

5 Nodyn Cyngor
Technegol 8,
Cynllunio ar gyfer
Ynni Adnewyddadwy,
Llywodraeth Cynulliad
Cymru, 2005

6 Nodyn Cyngor
Technegol 12,
Dylunio,

Llywodraeth Cynulliad
Cymru, 2002

7 Mae'r cysyniad

o 'Lifetime Homes’
a hyrwyddir gan
Sefydliad Joseph
Rowntree yn cynnwys
16 prif safon gyda'r
nod o ddarparu tai
sy'n hyblyg ac sy'n
addas ar gyfer pobl
sydd ag amrywiaeth
eang o anableddau.

66



9.1.4  Rhaid i awdurdodau lleol ddeall y system dai gyfan,

fel y gallant ddatblygu polisiau ar gyfer tai ar y farchnad

agored a thai fforddiadwy sy'n seiliedig ar dystiolaeth a'u
cynnwys yn eu strategaethau tai llecl a'u cynlluniau datblygu.
Dylent wneud yn siwr bod y polisiau yn y cynllun datblygu

yn seiliedig ar asesiad diweddar o'r ystod lawn o'r anghenion
am dai yn holl ardal y cynllun yn ystod cyfnod y cynllun.

Rhaid i swyddogaethau cynllunio a thai yr awdurdodau lleol
weithio mewn partneriaeth & rhanddeiliaid lleol, gan gynnwys
adeiladwyr tai preifat, i baratoi Asesiadau o'r Farchnad Dai Leol
(LHMA).® Rhaid i LHMA gynnwys elfen o fonitro fel bod modd
i'r ymateb i'r newidiadau yn yr angen am dai gael ei adlewyrchu
yn y cynlluniau datblygu a strategaethau tai diweddaraf.

9.2 Cynlluniau Datblygu a darparu tai newydd’

921  Wrth gynllunio'r ddarpariaeth ar gyfer tai newydd,

rhaid i awdurdodau cynllunio lleol weithio gydag awdurdodau tai,
landlordiaid cymdeithasol cofrestredig, adeiladwyr tai, datblygwyr,
tirfeddianwyr a'r gymuned'® ac ystyried y materion canlynol:

» Pobl, Llecedd, Dyfodol - Cynllun Gofodol Cymru'’;

e Cod Ymarfer Statudol ar Gydraddoldeb Hiliol mewn
Tai - Cymru'?;

e amcanestyniadau diweddaraf Llywodraeth y Cynulliad
o aelwydydd;

e strategaethau tai lleol;

* strategaethau cymunedol;

 gofynion tai lleol (yr angen a'r galw);"

e anghenion yr economi leol a chenedlaethol;

e ystyriaethau cymdeithasol (gan gynnwys anghenion
nas diwallwyd);

* gallu'r ardal o ran ffactorau cymdeithasol, amgylcheddol
a diwylliannol (gan gynnwys yr iaith Gymraeg) i ymdopi
amwy o dai;

e y goblygiadau amgylcheddol, gan gynnwys y defnydd o
ynni, gollyngiadau nwyon ty gwydr a pherygl o lifogydd™;

* cynhwysedd y seilwaith bresennol neu'r seilwaith
a gynlluniwyd.

9.22 Y man cychwyn ar gyfer asesu'r angen am dai yw
amcanestyniadau aelwydydd cenedlaethol ac is-genedlaethol
diweddaraf Llywodraeth y Cynulliad. Ym mhob rhanbarth
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dylai awdurdodau cynllunio lleol weithio ar y cyd, a chyda
rhanddeiliaid priodol, (er enghraifft Adeiladwyr Tai a Chwmniau
Cyfleustodau), yn ol yr angen, i bennu i bob awdurdod
amcanestyniadau aelwydydd Llywodraeth y Cynulliad, neu gytuno
ar eu hamcanestyniadau eu hunain, sy'n seiliedig ar bolisiau.
Mae Llywodraeth y Cynulliad yn annog datblygiad y broses

hon lle bynnag y bo'n bosibl o dan nawdd grwpiau rhanbarthol
Cynllun Gofodol Cymru. Lle mae awdurdodau cynllunio lleol

yn awyddus i wyro o amcanestyniadau Llywodraeth y Cynulliad,
trwy ddefnyddio eu hamcanestyniadau eu hunain sy'n seiliedig
ar bolisiau, rhaid iddynt gyfiawnhau pam y maent yn gwneud
hynny ac egluro'r rhesymeg y tu 6l i'r amcanestyniadau a ffefrir
ganddynt, gan ddangos sut y daethpwyd i'r casgliad hwnnw

yn nhermau'r materion uchod. Wrth amcangyfrif yr angen am
dai, dylai awdurdodau cynllunio lleol integreiddio darpariaethau
eu strategaethau tai lleol gyda'r darpariaethau perthnasol yn eu
cynlluniau datblygu. Mae'n hanfodol bod y materion hyn yn cael
eu monitro’n effeithiol er mwyn sicrhau bod cyflenwad digonol

a pharhaus o dir ac adeiladau ar gael ar gyfer tai ac er mwyn eu
rhyddhau o dan reolaeth.

9.23  Dylai'r awdurdodau cynllunio lleol sicrhau bod digon

o dir ar gael yn wirioneddol, neu y bydd digon ar gael, i ddarparu
cyflenwad pum mlynedd o dir ar gyfer tai, wedi ei fesur yn ol yr
amcanion cyffredinol a graddfa a lleoliad y datblygiad y darperir ar
ei gyfer yn y cynllun datblygu. Mae hyn yn golygu bod yn rhaid

i safleoedd fod yn rhydd, neu'n hawdd i'w rhyddhau, oddi wrth
gyfyngiadau ar gynllunio, cyfyngiadau ffisegol a chyfyngiadau
perchenogaeth, ac y gellir eu datblygu'n economaidd, gan greu

a chefnogi cymunedau cynaliadwy lle y mae pobl am fyw, a bod
yn rhaid cael safleoedd sy'n addas ar gyfer yr ystod lawn o fathau
o dai. Er mwyn ystyried tir fel tir sydd ar gael yn wirioneddol, rhaid
iddo fod yn safle mewn Cyd-astudiaeth Argaeledd Tir ar gyfer
Tai."” Bydd Llywodraeth y Cynulliad yn monitro'r cynlluniau
datblygu a'r dull o'u gweithredu er mwyn sicrhau y caiff digon

o dir ei gyflwyno i'w ddatblygu o fewn pob awdurdod cynllunio
lleol, ac na fydd cyfyngiadau afresymol ar ddatblygu economaidd a
chyfleoedd cysylltiedig am swyddi.

9.24  Rhaid i awdurdodau cynllunio lleol, mewn partneriaeth
a'r gymuned, gan gynnwys y sector preifat, ddatblygu polisiau

i gwrdd a'r heriau a'r amgylchiadau hynny sy'n benodol i fannau
neilltuol yn eu hardaloedd. Os oes angen i'r polisiau hyn wyro
o'r polisiau cenedlaethol er mwyn diwallu anghenion penodol
lleol am dai ar y farchnad agored (lle na chyfyngir fel rheol

ar feddiannaeth), bydd angen i awdurdodau cynllunio lleol
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gyfiawnhau'r gwyriad hwnnw yn ofalus gyda thystiolaeth gadarn
briodol, a allai fod yn ymwneud a chyflenwad tir, effeithiau
amgylcheddol neu gymdeithasol neu gyfuniad ohonynt.

Byddai'r dystiolaeth hon yn cynnwys astudiaethau lleol fel y rhai
hynny sy'n deillio o'r strategaeth gymunedol neu'r rhai sy'n rhan
o'r sylfaen wybodaeth ar gyfer y cynllun datblygu. Hefyd, byddai'r
Arfarniad o Gynaliadwyedd, gan gynnwys yr Asesiad
Amgylcheddol Strategol, yn rhan o'r sylfaen dystiolaeth a fyddai'n
cynnig cyfiawnhad dros wyro o'r polisi cenedlaethol."®

925  Wrth baratoi eu cynlluniau datblygu, dylai'r awdurdodau
cynllunio lleol lunio strategaeth aneddiadau sy'n cynnwys

polisiau tai yn unol a'u strategaeth dai leol a phatrwm gofodol o
ddatblygu tai sy'n cydbwyso anghenion cymdeithasol, economaidd
ac amgylcheddol. Defnyddir yr arfarniad o gynaliadwyedd

i lunio strategaeth aneddiadau a dylai gael ei chyfiawnhau'n

llawn. Dylid ei datblygu a'i hintegreiddio fel rhan o strategaeth
drosfwaol yn y cynllun datblygu. Anogir awdurdodau cynllunio
lleol ac adeiladwyr tai i gydweithio'n adeiladol er mwyn dynodi

tir yn y lleoliadau mwyaf priodol ar gyfer datblygu tai."”

926  Dylai'r awdurdodau cynllunio lleol roi sylw i'r cyfle a'r
posibilrwydd o adfer, addasu, clirio ac ailddatblygu wrth ystyried
safleoedd addas i ddatblygu tai. Mae manteisio i'r eithaf ar dir
priodol a ddatblygwyd eisoes ar gyfer datblygu tai yn fodd i hybu
adfywiad yn yr ardaloedd hynny, ac ar yr un pryd yn lleddfu'r
pwysau i ddatblygu ar safleoedd maes glas. Yn fwyaf penodal,
dylai'r awdurdodau lleol roi ystyriaeth i'r cyfraniad posibl y gall

tir trefol adferadwy neu adferedig ac adeiladau segur neu rai

nas defnyddir yn llawn ei wneud i'r ddarpariaeth gyffredinol

o dir ar gyfer tai. Gall safleoedd nad ydynt yn debygol o fod

yn angenrheidiol mwyach ar gyfer swyddfeydd neu at ddibenion
diwydiannol fod yn lleoliadau priodol ar gyfer tai fforddiadwy.

927  Dylai unrhyw gynigion am aneddiadau newydd gael eu
hyrwyddo drwy'r cynllun datblygu a'u cyfiawnhau'n llawn ynddo.
Dylai cynlluniau ddatgan yn eglur y cyfraniad a ddisgwylir oddi
wrth ddatblygwyr at ddarparu seilwaith, cyfleusterau cymunedol
a thai fforddiadwy. Mae aneddiadau newydd ar safleoedd maes
glas yn annhebygol o fod yn briodol yng Nghymru, ac ni ddylid
ond eu cynnig lle y byddai datblygiad o'r fath yn cynnig
manteision amgylcheddol, cymdeithasol ac economaidd sylweddol
o'u cymharu ag adfywio'r aneddiadau presennol neu eu hehangu.

928  Wrth ddynodi safleoedd sydd i'w neilltuo ar gyfer tai
mewn cynlluniau datblygu, dylai'r awdurdodau cynllunio lleol
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ddilyn trefn chwilio, gan ddechrau ag ailddefnyddio tir ac adeiladau
a ddatblygwyd o'r blaen mewn aneddiadau, wedyn estyniadau

i aneddiadau ac wedyn ddatblygiadau newydd o gwmpas
aneddiadau sydd a chysylltiadau da o ran trafnidiaeth gyhoeddus.

929  Dylai awdurdodau cynllunio lleol ystyried y meini prawf
canlynol wrth benderfynu pa saflecedd i'w neilltuo ar gyfer tai
yn eu cynlluniau datblygu:

* argaeledd saflecedd a ddatblygwyd o'r blaen ac adeiladau
gwag neu rai nas defnyddir yn llawn a'u haddasrwydd
i'w defnyddio ar gyfer tai;

e |lecliad a hygyrchedd safleoedd datblygu posibl mewn
perthynas a swyddi, siopau a gwasanaethau drwy ddulliau
heblaw ceir, a'r potensial ar gyfer gwella hygyrchedd
o'r fath;

e gallu'r seilwaith bresennol a dichonol, gan gynnwys
trafnidiaeth gyhoeddus, dr a charthffosiaeth,
cyfleustodau eraill a seilwaith gymdeithasol (fel ysgolion
ac ysbytai) i ymdopi a datblygiadau eraill a'r gost
o ychwanegu seilwaith arall;

e y gallui adeiladu cymunedau cynaliadwy i gynnal seilwaith
ffisegol a chymdeithasol newydd, gan gynnwys ystyried
yr effaith ar yr iaith Gymraeg (gweler 2.10.1i 2.10.3),
ac i ddarparu digon o alw i gynnal gwasanaethau a
chyfleusterau lleol priodal;

» cyfyngiadau ffisegol ac amgylcheddol ar ddatblygu tir,
gan gynnwys, er enghraifft, lefel y difwyno, sadrwydd
a'r perygl o lifogydd,"® gan gymryd i ystyriaeth y gallai
perygl o'r fath gynyddu o ganlyniad i newid yn yr
hinsawdd - a lleoliad cynefinoedd a rhywogaethau bregus,
safleoedd archaeolegol a hanesyddol a thirweddau;,

* cydweddoldeb tai &'r defnydd sefydledig o'r tir gerllaw
y gellid effeithio’'n andwyol arno gan ddatblygiad preswyl
sy'n gorgyffwrdd.

9210 Worth benderfynu ar y drefn y dylid ei dilyn wrth neilltuo
saflecedd a glustnodwyd yn unol & pharagraff 9.2.8 uchod,

y rhagdybiaeth fydd y dylid datblygu safleoedd neu adeiladau

a ddatblygwyd o'r blaen i'w hailddefnyddio neu eu haddasu

cyn safleoedd maes glas. Yr eithriad i'r egwyddor hon fydd pan
fo safleoedd a ddatblygwyd o'r blaen yn perfformio mor wael
mewn perthynas a'r meini prawf a restrir ym mharagraff 9.2.9
uchod fel bod hynny'n rhwystr rhag eu defnyddio ar gyfer tai
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(o fewn cyfnod neu is-gyfnod y cynllun perthnasol) cyn safle
maes glas penodol.

9.2.11  Bydd angen i bolisiau sy'n ceisio defnyddio cymaint

a phosibl o dir gwag trefol ar gyfer tai wahaniaethu rhwng
safleoedd y mae angen eu cadw ar gyfer adloniant, amwynder
neu ddibenion cadwraeth natur, a mannau sy'n wirioneddol addas
ar gyfer datblygu tai. Lle y bwriedir caniatau nifer sylweddol o dai,
dylai'r cynlluniau gynnwys polisiau sy'n datgan yn glir bod disgwy!
i ddatblygwyr ddarparu mannau agored, sy'n rhesymol gysylltiedig
a'r datblygiad o ran eu maint a'u lleoliad.

9.2.12  Bydd angen polisiau sy'n ymwneud & maint ffisegol

a dyluniad adeiladau newydd, mynediad, dwysedd adeiladu,

a pharcio oddi ar y stryd, ac sy'n cymryd i ystyriaeth ardaloedd
preswyl penodol a newidiadau o ran anghenion. Gallai pwysau
cryf dros ddatblygu arwain at ddwyseddau anaddas o uchel,

os na chaiff ei reoli'n ofalus. Dylid annog adeiladu mwy dwys

ar safleoedd hawdd eu cyrraedd, lle y bo'n briodol, ond bydd
angen dylunio hynny'n ofalus er mwyn creu amgylchedd

o ansawdd uchel. Yn fwyaf penodol, dylai'r awdurdodau cynllunio
lleol fabwysiadu agwedd hyblyg at safonau parcio ceir.

9.2.13  Mae dylunio sensitif a thirmeddu da yn arbennig o bwysig
os yw adeiladau newydd i'w codi'n llwyddiannus mewn safleoedd
gwag bach mewn ardaloedd preswyl sefydledig. Gallai datblygu
“tandem”, sy'n cynnwys un ty sydd yn union y tu &l i un arall

ac sy'n rhannu'r un fynedfa, achosi anawsterau wrth gael mynediad
i'r tf yn y cefn ac o ran yr aflonyddwch a'r diffyg preifatrwydd

i'rty sydd o'i flaen a dylid osgoi hyn.

9214 Mae angen y gymuned am dai fforddiadwy'® yn ystyriaeth
gynllunio berthnasol y mae'n briodol i'w hystyried wrth lunio
polisiau'r cynllun datblygu. Bydd yr Asesiadau o'r Farchnad Dai Leol
yn sylfaen dystiolaeth sy'n ategu polisiau i sicrhau tai fforddiadwy
drwy'r system cynllunio defnydd tir. Mae tai fforddiadwy hefyd

yn elfen hanfodol wrth gyfrannu at adfywio cymunedol a chryfhau
cynhwysiant cymdeithasol. Yn nhermau cynllunio, mae'n ddymunol
i ddatblygiadau tai newydd mewn ardaloedd trefol a gwledig
gynnwys cymysgedd a chydbwysedd rhesymol o fathau a meintiau
o dai i ddarparu ar gyfer ystod o anghenion tai ac i gyfrannu at
ddatblygu cymunedau cynaliadwy. Ar gyfer tai fforddiadwy, mae'n
bwysig bod awdurdodau yn gwerthfawrogi'r galw am wahanol
feintiau a mathau o dai (h.y. tai canolradd a thai cymdeithasol ar
rent) ac yn medru cymharu hynny a'r cyflenwad sydd ar gael, fel
bod ganddynt ddigon o wybodaeth i drefnu amrywiaeth briodol o
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dai ar gyfer datblygiadau newydd. Dylai pobl sy'n gwneud cais
am ganiatad cynllunio ddangos a chyfiawnhau sut y maent wedi
penderfynu ar y fath amrywiaeth o dai gan dalu sylw i bolisiau

y cynllun datblygu. Os bydd yr awdurdod cynllunio lleol, ar 6l
ystyried yr holl ystyriaethau perthnasol, o'r farn nad yw cynnig ar
gyfer safle yn cyfrannu'n ddigonol at y nod o greu cymunedau
cymysg, bydd angen i'r awdurdod drafod adolygu'r amrywiaeth o
dai neu fe all wrthod y cais.

9.215 Lle y bo'r awdurdodau cynllunio lleol wedi dangos

yr angen am dai fforddiadwy, drwy gynnal asesiad o'r farchnad dai
leol, fel yr argymhellir yng nghanllawiau Llywodraeth y Cynulliad®,
dylent gynnwys polisiau ar gyfer tai fforddiadwy yn eu cynllun
datblygu ar gyfer yr ardaloedd lle y gwelwyd bod angen. Rhaid

i gynlluniau datblygu gynnwys targed ar gyfer tai fforddiadwy
sy'n cwmpasu'r awdurdod cyfan (a fynegir fel nifer y cartrefi)

yn seiliedig ar Asesiad o'r Farchnad Dai Leol a nodi'r cyfraniadau

y bydd disgwyl i'r polisiau yn y cynllun datblygu (er enghraifft,
trothwyon safle, targedau ar gyfer safleoedd penodol, a safleoedd
eithriedig gwledig) eu gwneud i gwrdd a'r targed hwn. Dylai'r
targed ystyried lefelau disgwyliedig y cyllid a fydd ar gael ar gyfer
tai fforddiadwy, gan gynnwys cymhorthdal cyhoeddus, a lefel
cyfraniad y datblygwr y gellir ei geisio'n realistig.

9.216 Yn eu cynllun datblygu, dylai awdurdodau cynllunio lleol
gynnwys naill ai drothwyon safle neu gyfuniad o drothwyon

a thargedau ar gyfer safleoedd penodol. Ar gyfer datblygiadau
preswyl, dylai awdurdodau cynllunio lleol bennu trothwyon ar
sail capasiti'r safleoedd. Uwchlaw'r trothwyon hynny bydd gofyn
i ddatblygwyr ddarparu cyfran o dai fforddiadwy. Mae hyn yn
berthnasol i safleoedd a neilltuwyd yn benodol yn y cynllun
datblygu yn ogystal ag i safleoedd heb eu neilltuo. Bydd targedau
ar gyfer safleoedd penodol yn cynnwys targed dangosol ar

gyfer tai fforddiadwy ar bob safle preswyl neu safle defnydd
cymysg sy'n cynnwys elfen o dai preswyl.

9.217  Yn seiliedig ar y meini prawf yn y cynllun datblygu sy'n
adlewyrchu amgylchiadau lleol, gall awdurdodau cynllunio lleol
glustnodi safleoedd ar gyfer hyd at 100% o dai fforddiadwy
yng nghyd-destun datblygu cymunedau cynaliadwy. Nifer fach
o saflecedd o'r fath fydd yna, fwy na thebyg, mewn perthynas a
chyfanswm nifer y safleoedd fydd ar gael mewn ardal awdurdod
cynllunio lleol a byddant ar raddfa fechan.

9.2.18 Rhaid i bolisiau nodi y bydd yr awdurdod yn ceisio negodi
gyda datblygwyr lle y bwriedir cynnwys elfen o dai fforddiadwy
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mewn datblygiadau arfaethedig. Dylai'r polisiau ddatgan hefyd
yr hyn y byddai'r awdurdod yn ei ystyried yn dai fforddiadwy
a pha drefniadau a ddisgwylir ganddo i sicrhau bod tai o'r fath
yn cael eu cadw ar gyfer y rhai y mae arnynt eu hangen.

9.2.19  Gall cartrefi preswyl symudol wneud cyfraniad

at y ddarpariaeth gyffredinol o dai, a gall fod & rhan wrth ddarparu
llety am gost isel i deuluoedd bach. Dylai'r awdurdodau cynllunio
lleol ymgynghori a'r diwydiant cartrefi symudol ynghylch darparu
safleoedd priodol.

9.2.20 Rhaid i'r awdurdodau lleol asesu anghenion teuluoedd
Sipsiwn am lety.?’ Mae'n bwysig felly bod gan yr awdurdodau
cynllunio lleol bolisiau ar gyfer darparu safleoedd Sipsiwn yn

eu cynlluniau datblygu. Wrth lunio polisiau dylai awdurdodau
cynllunio lleol ymgynghori & darparwyr tai cymdeithasol,
cynrychiolwyr Sipsiwn a Theithwyr, a thirfeddianwyr mewn mannau
sy'n debygol o fod yn briodol ar gyfer safleoedd Sipsiwn, yn unol
a'u Cynllun Cynnwys Cymunedau. Mae Atodiad F yn y Local
Housing Market Assessment Guide (Llywodraeth Cynulliad Cymru,
2006) yn rhoi cyngor ar sut y dylid cynnal asesiadau o'r fath.

9.2.21  Wrth gynllunio ar gyfer tai mewn ardaloedd gwledig
mae'n bwysig cydnabod y dylai datblygiad yng nghefn gwlad
ymgorffori egwyddorion cynaliadwyedd, bod o fudd i'r economi ac
i gymunedau lleol yn ogystal & chynnal yr amgylchedd a'i wella.
Dylid cael dewis o dai, gan gydnabod anghenion pawb, gan
gynnwys y rhai y mae arnynt angen tai fforddiadwy neu dai ar
gyfer anghenion arbennig. Er mwyn diogelu cymeriad a golwg cefn
gwlad, er mwyn lleihau'r angen i deithio mewn ceir ac er mwyn
arbed ar ddarparu gwasanaethau, rhaid i dai newydd yng nghefn
gwlad nad ydynt o fewn yr aneddiadau presennol a gydnabyddir
yn y cynlluniau datblygu, nac yn yr ardaloedd eraill a neilltuwyd
i'w datblygu, gael eu rheoli'n llym. Mewn sawl rhan o gefn gwlad
agored ceir grwpiau gwasgaredig o anheddau ar wahan. Gallai
llenwi'n sensitif fylchau bach neu fan estyniadau i grwpiau o'r fath
fod yn dderbyniol, ond mae llawer yn dibynnu ar gymeriad yr hyn
sydd o gwmpas, y patrwm datblygu yn yr ardal a'r gallu i gyrraedd
y prif drefi a phentrefi'n rhwydd.

9.2.22  Rhaid ystyried darpariaeth arbennig ar ffurf safleoedd
eithriedig gwledig i helpu i sicrhau hyfywedd y gymuned leol.
Dylai awdurdodau cynllunio lleol gyfeirio at eu hasesiad tai
diweddaraf neu arolwg o wardiau neu aneddiadau gwledig,

i gefnogi eu polisiau. Dylai polisiau o'r fath ddatgan yn eglur
bod rhyddhau saflecedd bach ar gyfer tai, o fewn aneddiadau
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gwledig presennol neu am vy ffin & hwy, i ddarparu tai fforddiadwy
i ddiwallu anghenion lleol, na chaent eu neilltuo fel arall

yn y cynllun datblygu, yn eithriad i'r polisiau ar gyfer y ddarpariaeth
gyffredinol o dai a rhaid ei gyfiawnhau'n llawn gan nodi'r math

o angen a'r math o ddatblygiad sy'n dod o fewn telerau'r polisi.
Dylai'r tai fforddiadwy a ddarperir ar y cyfryw safleoedd ddiwallu
anghenion pobl leol am byth. Rhaid i'r saflecedd gwrdd a'r

holl feini prawf eraill y bydd datblygiadau tai yn cael eu barnu

yn eu herbyn. Nid yw safleoedd eithriedig gwledig yn briodol

ar gyfer tai ar y farchnad agored.

9223

Dylai cynlluniau datblygu:

fesur yr angen am dai (ar y farchnad agored
a thai fforddiadwy);

pennu targed ar gyfer tai fforddiadwy;
pennu strategaeth aneddiadau;

neilltuo tir ar gyfer tai ar sail y drefn chwilio a ddisgrifir
yn 9.2.8 a'r meini prawf yn 9.2.9;

cynnwys meini prawf polisi clir ar gyfer ystyried ceisiadau
i ddatblygu safleoedd sydd heb eu neilltuo;

nodi o dan ba amgylchiadau y bernir bod saflecedd
a ddatblygwyd o'r blaen yn perfformio mor wael fel
na roddir blaenoriaeth i'w defnyddio cyn safle maes
glas (penodol);

cynnwys polisiau rheoli datblygu clir i helpu wrth
benderfynu ar geisiadau, gan gynnwys canllawiau

ar ddylunio, mynediad, dwysedd, parcio oddi ar y stryd
a darparu mannau agored ar gyfer ardaloedd penodol fel
y bo'n briodol;

nodi'r dulliau a ddefnyddir i fonitro i ba raddau y defnyddir
y tir a neilltuwyd ar gyfer tai;

cynnwys polisiau ar gyfer tai fforddiadwy mewn ardaloedd
lle gwelwyd bod angen, gan gynnwys unrhyw ardaloedd
gwledig lle yr ystyrir safleoedd eithriedig;

cynnwys polisi o reolaeth lem ar godi tai newydd
yng nghefn gwlad i ffwrdd oddi wrth yr aneddiadau
presennol neu ardaloedd eraill a neilltuwyd i'w datblygu;

cynnwys polisiau i ddangos pryd y bydd disgwyl
i ddatblygwyr gyfrannu at seilwaith, cyfleusterau
cymunedol a thai fforddiadwy.

Cyfeiriadau

74



9.3 Rheoli datblygu a thai

9.3.1  Dylai datblygiadau tai newydd gael eu hintegreiddio a'u
cysylltu'n dda a'r patrwm presennol o aneddiadau. Wrth i drefi

a phentrefi ehangu, dylid gochel rhag creu datblygiad hirgul, cyfuno
aneddiadau neu batrwm datblygu tameidiog. Lle y ceir datblygiad
tai o faint sylweddol, neu lle y cynigir creu anheddiad newydd neu
bentref trefol, dylid ei integreiddio & datblygiadau diwydiannol,
masnachol a manwerthol newydd neu rai sy'n bodoli eisoes ac

a chyfleusterau cymunedol.

932  Gallai llenwi'n sensitif fylchau bach mewn grwpiau bach

o dai, neu fan estyniadau i grwpiau o'r fath, fod yn dderbyniol,

ond bydd llawer yn dibynnu ar gymeriad yr hyn sydd o gwmpas,

a nifer y cyfryw grwpiau yn yr ardal. Dylid osgoi ehangu'r datblygiad
tai mewn pentrefi a threfi bach yn sylweddol ac yn raddol lle y mae
hynny'n debygol o arwain at ehangu annerbyniol ar y galw am deithio
i ganolfannau trefol a lle nad yw'n debygol y caiff anghenion teithio
eu gwasanaethu'n dda gan drafnidiaeth gyhoeddus. Fodd bynnag,
dylid cyfyngu ar ddatblygiadau preswyl yng nghyffiniau dibenion
diwydiannol presennol os yw presenoldeb y tai'n debygol o olygu y
bydd preswylwyr yn ceisio cyfyngu ar y dibenion diwydiannol.

9.33  Niddylid caniatau i fewnlenwi ansensitif neu effeithiau
cronnol datblygu neu ailddatblygu, gan gynnwys newid ac addasu,
ddifrodi cymeriad ac amwynder ardal. Mae hyn yn cynnwys unrhyw
effaith o'r fath ar anheddau cyfagos, fel colli preifatrwydd neu daflu
cysgod i raddau difrifol.

9.3.4  Wrth benderfynu ar geisiadau am dai newydd, dylai
awdurdodau cynllunio lleol sicrhau nad yw'r datblygiad arfaethedig
yn difrodi cymeriad ac amwynder ardal. Mae cynyddu dwysedd

yn helpu i warchod adnoddau tir a gall dyluniad da drechu effeithiau
andwyol, ond os cynigir dwyseddau uchel, dylid ystyried amwynder

y cynllun a'r eiddo cyfagos yn ofalus iawn. Mae dylunio sensitif

a thirweddu'n dda yn arbennig o bwysig os yw datblygiadau dwysedd
uchel i'w cynnwys mewn ardaloedd preswyl sydd eisoes yn bodoli.

935  Lle y mae polisiau'r cynllun datblygu yn ei gwneud

yn glir bod angen elfen o dai fforddiadwy, neu gyfraniadau eraill
gan ddatblygwyr, ar safleoedd penodol, bydd hynny'n ystyriaeth
o bwys wrth benderfynu ar geisiadau perthnasol.

9.3.6  Dylid arfer rheolaeth lem dros adeiladu tai newydd

a datblygiadau newydd eraill yng nghefn gwlad agored, ymhell oddi
wrth aneddiadau sefydledig. Nid yw'r ffaith na fyddai un ty ar safle
penodol yn oramlwg yn ddadl dda ynddi'i hun dros roi caniatad,
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gellid ailadrodd hynny'n rhy aml, er niwed cyffredinol i gymeriad
ardal. Mae angen cyfiawnhad arbennig dros adeiladu tai newydd
anghysbell yng nghefn gwlad agored, er enghraifft, lle y maent

yn hanfodol i ganiatau i weithiwr fferm neu goedwigaeth fyw yn

y gweithle neu'n agos ato lle nad oes llety ar gael gerllaw. Ni all
anghenion amaethyddol gyfiawnhau darparu anheddau newydd
fel cartrefi i ffermwyr ymddeol iddynt (gweler 7.3.3, 7.6.8i 7.6.11).

9.3.7  Dylid ystyried y canlynol, yn benodol, wrth benderfynu ar
geisiadau cynllunio am anheddau amaethyddol a choedwigaeth®*:

e prawf swyddogaethol i ddarganfod a oes angen, er mwyn
i'r busnes weithredu'n briodol (o ran gofynion cyfredol
y busnes a'i ofynion tebygol yn y dyfodol), i un neu ragor
o weithwyr fod ar gael wrth law bron bob amser;

e prawf ariannol i ddangos bob y busnes ffermio yn hyfyw'n
economaidd - oherwydd onid ydyw, ni ellir cyfiawnhau llety
parhaol newydd ar sail amaethyddol - ac i roi tystiolaeth am
faint yr annedd fyddai'n briodol i'r uned.

9.3.8  Mae'n bwysig sicrhau bod y bwriadau a nodwyd i ymdrin

ag amaethyddiaeth neu goedwigaeth yn ddilys, ac yn rhesymol
debygol o ddigwydd a bod modd eu cynnal am gyfnod rhesymol.

Os credir y bydd annedd newydd yn hanfodol i gynnal gweithgarwch
ffermio newydd, naill ai ar uned amaethyddol sydd newydd ei chreu
neu ar un sefydledig, ond nad yw'r achos wedi ei brofi'n gyfan

gwbl, yr annedd am y tair blynedd cyntaf fel rheol fydd carafan neu
adeiladwaith pren y gellir ei ddymchwel yn hawdd, neu lety dros

dro arall. Dylai anheddau amaethyddol dros dro fodloni gofynion
cynllunio arferol, o ran safle a mynediad, er enghraifft, a bydd yn
rhaid cael gwared & hwy ar ddiwedd y cyfnod y rhoddwyd y caniatad
ar ei gyfer. Niddylai'r awdurdodau cynllunio lleol roi caniatad
cynllunio dros dro mewn mannau lle na fyddent yn caniatau annedd
parhaol.

939  Lley derbyniwyd bod yr angen am ddarparu llety er mwyn
i weithwyr fferm neu goedwigaeth fyw yn eu gweithle neu'n

agos ato yn angen sy'n cyfiawnhau datblygiad preswyl anghysbell

yng nghefn gwlad agored, bydd angen sicrhau bod yr anheddau’n
parhau i fod ar gael i fodloni'r angen hwn. Oherwydd hynny,

dylid rhoi caniatad cynllunio o dan amod deiliadaeth.

9.3.10  Niroddir caniatad i geisiadau am anheddau ar gyfer
amaethyddiaeth a choedwigaeth oni roddir cyfiawnhad arbennig
i gwrdd a&'r profion swyddogaethol ac ariannol, a bod amod
deiliadaeth wedi'i rhoi ar y caniatad.
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CYNGOR BWRDEISTREF SIROL CONWY
2009 Cyd — Astudiaeth Argaeledd Tir ar Gyfer Tai

Cyfraniad Fforddiadwy a'r Farchnad
Tai a Gwblhawtd Mewn Gwirionedd a'r Cyfraniad Fforddiadwy Tybiedig yn Tstod Y 5 Miynedd Nesaf

Safleoedd Gyda Chaniatad Cynliunio Neu Mewn Cynlluniau Mabwysiedig

: : Amcangyfrif ;
Urigdsii Tai Tai o gyfraniad Amcangyfrrf o]
fforddiadwy a | marchnad a ] gyfraniad y
: ; Sydd Ar Tai : Sylwadau
Anheddiad Cyfeiriad Al gwblhawyd gwblhawyd fiorddaid farchnad Dai
00 ipi3 | 2008-2013
PREIFAT
Bodoryn Fawr, St
ABERGELE George, Abergele 1 3 1
(AGTO055)
British Legion, Water 11 11
Street LL22 7SN
Gainsborough House, 14 14
St George Road
Land at Tan YT Allt
Tan y Goppa 4 5 4
(AGTOQ7)
146 Abergele Road,
BAE COLWYN LL29 7ST 16 16

1




Green Bank, 48 Oak

Drive 15 15
40 Endsleigh Road 10 10
53 & 55 Oak Drive,
LL29 7YP 15 L2
ADJ 65 Victoria Park,
(CBA12) 0 i
Elim Pentecostal
Church, Woodland 12 12
Road West (CBA204)
Land at Oak Drive
(CBA268), 10 0
Land & Buildings
Queens Dr., Rear 49- 19 19
51 Conwy Road
Rhos Priory Nursing
Home, 4-6 Abbey 51 51
Road
31/33 High Street,
CONWY Land Rear of Church 10 10

Street

Conwy Filling Station,
Bangor Road, Conwy

11

11
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High Pastures
Nursing Home,
Pentywyn Road

10

DEGANWY

Land at Corner
Pentywyn Rd & Park
(CON142)

15

15

GLAN CONWY

Land off Tal y Fan,

18

18

KINMEL BAY

Clwyd Park, Off
Llanddulas Ave
(Tow03)

48

48 3(i)
(34 Marchnad
14 fforddadwy)

Land at Rear Lon
Olwen, (Tow096)

25

25

Off Gwellyn Avenue,
(Tow13a),

110

110 3(i)

Off Holywell Crescent

Park Avenue and
East of, St Aseph
Avenue (Tow05)

206

294 3(i)
(206 Marchnad
88 fforddadwy)

LLANDDULAS

Llanddulas Village
Estate, (LDDO1)

24

24

LLANDUDNO

6 Trinity Square,
Llandudno

10

10
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Adj. West Shore
Social Club, Bryniau
Rd, Llandudno

13

13

Former Community
Centre, Morley Road

11

11

Sunnymede Hotel,
West Shore

12

12

Penmorfa Hotel,
Abbey Road,
Llandudno

25

25

Ty Gwyn Nursing
Home, Bryn y Bia
Road (LND225)

16

16

LLANDUDNO
JUNCTION

113 Conwy Road,

10

10

Cae Ffynnon
(CONO014), Narrow
Lane

12

12 3(i)

Land at Albini House,
Nant y Glyn

126

=7

89

Land at Victoria
Drive/Marl Drive

282

21

92

190

Marineland, Conwy
Road

44

44
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LLANFAIRFECHAN

Cae America, Land
off Valley rd. (LNF02)

10

10

LLANRHOS

Land at Lon Pedr,
(Con10)

LLANRWST

Former Victoria Hotel,
Bridge St. LL26 OEU

15

LLYSFAEN

Ty Mawr Farm,
Llysfaen (LYSQ003)

255

52

28

175 3())

(126 Marchnad
24 fforddadwy)

OLD COLWYN

Colwyn Bay Hotel,
Abergele Rd, Old
Colwyn (CBA243)

37

37

PENMAENMAWR

Bryn Head, Conwy
Road

10

Cambria Court

&Dyffryn, Conwy
Road

23

23

Land Off Bangor Rd,
Penmaenmawr

15

15

Red Gables, Bangor
Road, Penmaenmawr

14

14

PENSARN

Interleisure Camp,
Marine Road
(AGTO09)

74

74 3(i)
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N.Wales Holiday
Camp, Towyn Road
(AGT10)

RHOS ON SEA

105/107 Rhos
Promenade, Rhos on
Sea

12

12

14 Llandudno Road,
LL28 4TR

19

Former United
Reform Church, Jcn
Colwyn Ave &
Penrhyn

13

13

53-63 Colwyn
Avenue, LL28 4RA

11

11

Balmoral, West
Promenade, Rhos-
on-Sea

14

First Avenue/Links
Road, (CBA17)

20

23

Rothesay hotel, West
Promenade, Rhos-
on-Sea

34

34

St Enoch’s Hotel,
West Prom (CBA235)

23

TOWYN

Land at Towyn Way
East Gors Rd,
(TOWO04)

247

247 3(i)
(173 Marchnad
74 fforddadwy)
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Land off Towyn Way

West, Towyn, 17 17
Abergele
CYMDEITHAS TAI
35 Pwil y Crochan
BREGal5 Avenue, LL19 7TBW 12 e
Pllas-y-Coed, The 21 21
Dingle
Merton Place, 19 19 3(ii)
Pwillycrochan Ave fforddadwy
LLANDDULAS Land off Station Road 23 23
Canolfan yr Orsedd,
LLANDUDNO Ffordd yr Orsedd 44 44
LL30 1LA
Former Tennis
Courts, Crn Abbey 12 12
Road & Great Ormes
Rd
LLANFAIRFECHAN |Argoed, Cae Fynnon | 5, 24
Road
Plas y Llan, Cae 29 25

Ffynon Road
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PENMAENMAWR

Rear of Norbrit,
Fernbrooke Road

18

18

CYFANSYMIAU

2279

20

150

351

931

997
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